
 Brf Lokföraren FÖRENINGSMÖTE 2013-05-21 
Org.nr. 745000-0505 
 

 

 

Bostadsrättsföreningen Lokföraren - Lund 
Bryggaregatan 22 A-D & Lokföraregatan 17 A-C Sidan 1 av 8 Brf_Lokforaren_Forvaltningsberattelse_2012.docx 

KALLELSE TILL FÖRENINGSMÖTE 
 

Tisdagen den 21 maj 2013 kl. 19:00 
i 

Föreningslokalen, Lokföraregatan 17 A 
 
 

Förslag till dagordning: 
 

1. Mötets öppnande 
2. Uppgörande av förteckning över närvarande medlemmar 
3. Val av ordförande för sammanträdet 
4. Val av sekreterare för sammanträdet 
5. Val av justeringsmän och rösträknare 
6. Fråga om kallelse till mötet behörigen skett 
7. Godkännande av dagordningen 
8. Styrelsens förvaltningsberättelse och årsmötesprotokollen 
9. Revisionsberättelse 
10. Fastställande av balans- och resultaträkning 
11. Beslut om resultatdisposition 
12. Fråga om ansvarsfrihet för styrelsen 
13. Diskussion avseende budget, årsavgifter och eventuellt nya avgifter 
14. Besluta avseende styrelsearvodering samt revisorsarvodering 
15. Val av styrelseledamöter 
16. Val av revisorer och suppleanter 
17. Val av valberedning till 14/15 års styrelse 
18. Övriga frågor 
19. Mötets avslutande 

 
 
Medlem som har frågor ombedes kontakta någon i styrelsen.  
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Denna sida har avsiktligen lämnats tom. 
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2012	års	förvaltningsberättelse	

1 Introduktion 
Syftet med följande dokument är att ge en redogörelse av förvaltningen av Brf. Lokföraren för 
verksamhetsår 2012. 

2 Organisation 
Administration och drift av Brf. Lokföraren sköts av en av föreningens medlemmar vald 
styrelse. Ledamoter till styrelsen föreslås av en valberedning. Styrelsens arbete med drift och 
underhåll av Brf. Lokföraren revideras av revisorer. Även valberedning och revisorer väljs av 
föreningens medlemmar. Nedan följer en redogörelse för vem som utgjort de olika 
instanserna i Brf. Lokföraren under verksamhetsår 2012. 

2.1 Styrelse 

Extrainsatt föreningsstämma anordnades 16 februari 2012, vars syfte var att försöka utöka 
antalet styrelseledamoter. Efter mötet konstituerades följande styrelse för Brf. Lokföraren: 
Ordförande Jonas Håkansson 
Vice ordförande Erik Lund 
Kassör John Ekstrand 
Sekreterare Karl-Johan Bengtsson 
Ledamot Flemming Björnberg 
Ledamot Linda Olsson 
Ordinarie föreningsstämma genomfördes 29 maj 2012, varpå följande styrelse för Brf. 
Lokföraren konstituerades: 
Ordförande Erik Lund 
Kassör John Ekstrand 
Sekreterare Karl-Johan Bengtsson 
Ledamot Anna Belfrage 
Ledamot Flemming Björnberg 
Ledamot Jonas Håkansson 
Ledamot Jakob Olsson 

2.2 Revisorer 

Revision av styrelsens arbete med drift och underhåll av Brf. Lokföraren för verksamhetsår 
2012 har utförts av Kaj Oldrup och Sven-David Svensson. Nämnda personer har reviderat 
Brf. Lokförarens styrelsearbete under en längre tid. Kaj Oldrup offentliggjorde 7 september 
2012 att han inte kommer att kandidera för uppdraget att revidera Brf. Lokföraren 2013. I 
samband med offentliggörandet av Kaj Oldrup's beslut har arbetet med att finna kandidater 
för nya revisorer påbörjats. 

2.3 Valberedning 

Arbetet med att finna ledamöter samt revisorer har under 2012 utförts av Magnus Palm och 
Helena Lind. 
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3 Förvaltningsinformation 
Vidare följer en redogörelse för förvaltningen av Brf. Lokföraren under 2012. 

3.1 Styrelsemöten 

Under 2012 genomfördes 11 protokollförda möten av Brf. Lokförarens styrelse. 

3.2 Försäljningar och andrahandsuthyrningar 

Under 2012 genomfördes två fastighetsöverlåtelser. Vidare så godkändes tre 
andrahandsuthyrningar av Brf. Lokförarens styrelse. 

4 Ekonomi 
Under 2012 har Brf. Lokförarens ekonomiska förvaltningsarbete biträtts av HSB Skåne. 
Taxeringsvärdet på fastigheten är 14 600 000 kr. Marken är taxerad till 8 000 000 kr. 
Detta är oförändrade värden jämfört med 2011. Vår stadga anger att minst 1,5 av 
prisbasbeloppet för oktober för innehavande år skall avsättas till yttre reparationsfond, vilket 
innebär 66 000 kr under 2012. 

4.1 Utgifter 

Nedan följer en kort redogörelse för de kostnader som belastat Brf. Lokföraren utöver löpande 
utgifter för exempelvis energi, vatten, renhållning, kapitalkostnader, it och administration. 
I början av 2012 genomförde AB Lunds Rörmontering service på radiatorer, vilka inte 
levererade tillräckligt med värme. Servicen föregicks av insamlande av information av vilka 
lägenheter som haft problem med kalla radiatorer. Kostnaden för servicen blev 3 041 kr. 
I april togs ett nytt förråd i drift. Kostnad av montering av godkänt lås uppgick till 2 563 kr, 
vilket täcks av den hyra som tillfaller Brf. Lokföraren. 
Vid obligatorisk sotning av föreningens skorstenar visade det sig att det uppstått sprickor i en 
av skorstenarna. Henda Byggservice AB anlitades för renovering av skorstenen, vilket 
kostade förenongen 21 784 kr. 
För att förbättra luftomsättningen i föreningens bastu byttes en trasig fläkt ut till förmån för en 
fungerande fläkt till priset av 1 350 kr. Vid ett senare tillfälle byttes stenarna i 
bastuaggregatet, vilket kostade 474 kr. 
Vissa av föreningens fönster börjar visa tecken på att det snart är dags för underhåll. I augusti 
2012 anlitades en konsult från Fönsterhantverk Vindöga för utlåtande om lämpligt upplägg av 
en kommande fönsterrenovering. Konsultarvodet uppgick till 1 150 kr. 
I augusti knäcktes en större gren från det stora körsbärsträdet i trädgården. Arborist anlitades 
för att beskära trädet som efter brottet belastades ojämnt. Vid tillfället då arboristen etablerat 
sin utrustning genomfördes ytterligare beskärningar av träd som var i behov av detta. 
Totalkostnad för arboristens arbete blev 22 652 kr. Under samma månad löstes ett av 
föreningens lån hos Handelsbanken, vilket innebar en kostnad på 123 040 kr. 
Vid tre tillfällen under 2012 utfördes service på föreningens tvättmaskiner. Den sammanlagda 
kostnaden uppgick till 5 804 kr. 
I slutet av 2012 sanerades och revs två oljecisterner. Det var lång tid sedan dessa togs ur bruk 
och svensk lagstiftning kräver att cisterner som inte är i bruk sanneras. Demonteringen 
utfördes av ett rivningsföretag vid namn Pemag AB till en kostnad av 24 375 kr. 
Inga utgifter under året kommer att belasta reparations- och underhållsfonden. 
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4.2 Lån 

Brf. Lokföraren har lån utfärdade av kreditinstitutet Stadshypotek. Under 2012 amorterades 
130 238 kr på dessa lån. Total skuld till Stadshypotek 2012-12-31 uppgick till 4 323 750 kr. 
Information angående lånen utfärdade av Stadshypotek åskådliggörs i tabell 1. 
Tabell 1: Lån hos Stadshypotek 

Ref.nr Ränta (%) Amortering (kr) Kvarstående skuld (kr) Ombindningsdag

587 902 3,15 5 000 475 000 2013-01-10
639 890 2,98 0 550 000 2013-02-06
708 986 123 988 0
746 035 3,60 0 500 000 2015-09-30
759 073 3,14 0 500 000 2013-03-04
794 019 3,86 0 800 000 2014-06-01
873 366 3,32 1 250 498 750 2014-09-30
879 341 2,39 0 1 000 000 2015-12-01

130 238 4 323 750  

4.3 Budget 2013 

Budgeten för 2013 skiljer sig från 2012 års budget, då inga större aktiviteter planerades. 
Under 2013 planeras två större arbeten inom ramen för reparation och underhåll, viket innebär 
att 421 319 kr budgeterats för reparation och underhåll, jämfört med de 185 000 kr som 
budgeterades 2011. 
Det som är planerat att genomföras under 2013 är underhåll av fönster samt, införskaffande 
av nya elmätare. Dessa åtgärder motiveras av konsultutlåtande, samt att nuvarande elmätare 
inte längre fungerar tillfredsställande, vilket visade sig vid avstämningen av respektive 
lägenhets elförbrukning för 2012. Eftersom att korrekt elförbrukning inte kunnat fastställas 
baseras den preliminära förbrukningen för 2013 på medianförbrukningen för de fem senaste 
åren för respektiver lägenhet. 

4.4 Resultatdisposition 

Årets resultat visar efter stadgeenliga avsättningar på ett överskott på 55 557 kr. Styrelsen 
föreslår föreningsmötet besluta: att årets resultat balanseras in ny räkning. 

4.5 Rörelseredovisning 2012 

Nedan följer Brf. Lokförarens ekonomiska resultat för 2012. 
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Budget 2013, fastställd av styrelsen 2012-11-27. Resultat 2012, fastställd av styrelsen 2013-04-15.  
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