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KALLELSE TILL FORENINGSMOTE

Tisdagen den 21 maj 2013 kl. 19:00
i

FOreningslokalen, Lokforaregatan 17 A

Fordlag till dagordning:

CoNoU~®WNE

M étets Gppnande

Uppgorande av forteckning éver narvarande medlemmar

Val av ordférande for sammantradet

Val av sekreterare for ssmmantradet

Val av justeringsman och rostréknare

Frégaom kallelse till motet behorigen skett

Godkannande av dagordningen

Styrel sens forvaltningsberattel se och arsmaétesprotokollen
Revisionsberéttelse

Faststallande av balans- och resultatrakning

Beslut om resultatdisposition

Fréga om ansvarsfrihet for styrelsen

Diskussion avseende budget, arsavgifter och eventuellt nya avgifter
Besluta avseende styrel searvodering samt revisorsarvodering
Val av styrelseledamdter

Val av revisorer och suppleanter

Val av valberedning till 14/15 ars styrelse

Ovriga frégor

M étets avslutande

Medlem som har fragor ombedes kontakta nagon i styrelsen.
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2012 ars forvaltningsberattelse

1 Introduktion

Syftet med f6ljande dokument &r att ge en redogorel se av forvaltningen av Brf. Lokforaren for
verksamhetsdr 2012.

2 Organisation

Administration och drift av Brf. Lokforaren skéts av en av foreningens medlemmar vald
styrelse. Ledamoter till styrelsen féresas av en valberedning. Styrelsens arbete med drift och
underhall av Brf. Lokforaren revideras av revisorer. Aven valberedning och revisorer véljs av
foreningens medlemmar. Nedan f6ljer en redogorelse for vem som utgjort de olika
instansernai Brf. Lokforaren under verksamhetsar 2012.

2.1 Styrelse

Extrainsatt foreningsstdmma anordnades 16 februari 2012, vars syfte var att forsoka utoka
antalet styrelseledamoter. Efter motet konstituerades foljande styrelse for Brf. Lokforaren:
Ordférande Jonas Hakansson

Viceordforande  Erik Lund

Kassor John Ekstrand
Sekreterare Karl-Johan Bengtsson
Ledamot Flemming Bj6rnberg
Ledamot Linda Olsson

Ordinarie féreningsstamma genomfordes 29 maj 2012, varpa foljande styrelse for Brf.
Lokf6raren konstituerades:

Ordférande Erik Lund

Kassor John Ekstrand
Sekreterare Karl-Johan Bengtsson
Ledamot AnnaBelfrage
Ledamot Flemming Bj6rnberg
Ledamot Jonas Hakansson
Ledamot Jakob Olsson

2.2 Revisorer

Revision av styrelsens arbete med drift och underhal av Brf. Lokforaren for verksamhetsar
2012 har utforts av Kg Oldrup och Sven-David Svensson. Namnda personer har reviderat
Brf. Lokforarens styrel searbete under en léngre tid. Kg Oldrup offentliggjorde 7 september
2012 att han inte kommer att kandidera for uppdraget att revidera Brf. Lokforaren 2013. |
samband med offentliggorandet av Kg Oldrup's beslut har arbetet med att finna kandidater
for nyarevisorer paoorjats.

2.3 Valberedning

Arbetet med att finnaledamdter samt revisorer har under 2012 utforts av Magnus Palm och
Helena Lind.
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3 Forvaltningsinformation
Vidare foljer en redogorelse for forvaltningen av Brf. Lokforaren under 2012.

3.1 Styrelsemoten
Under 2012 genomférdes 11 protokol I férda méten av Brf. Lokforarens styrelse.

3.2 Forsdljningar och andrahandsuthyrningar

Under 2012 genomfordes tva fastighetsoverl &telser. Vidare s godkandes tre
andrahandsuthyrningar av Brf. Lokforarens styrel se.

4 Ekonomi

Under 2012 har Brf. Lokforarens ekonomiska forvaltningsarbete bitrétts av HSB Skane.
Taxeringsvardet pafastigheten & 14 600 000 kr. Marken &r taxerad till 8 000 000 kr.
Detta ar oférandrade varden jamfort med 2011. Var stadga anger att minst 1,5 av

prishasbel oppet for oktober for innehavande ar skall avséttas till yttre reparationsfond, vilket
innebdr 66 000 kr under 2012.

4.1 Utgifter

Nedan foljer en kort redogorel se for de kostnader som belastat Brf. Lokf6raren utéver [6pande
utgifter for exempelvis energi, vatten, renhdlning, kapitalkostnader, it och administration.

| borjan av 2012 genomfdrde AB Lunds Rérmontering service paradiatorer, vilkainte
levererade tillréckligt med varme. Servicen foregicks av insamlande av information av vilka
lagenheter som haft problem med kallaradiatorer. Kostnaden for servicen blev 3 041 kr.

| april togs ett nytt forrad i drift. Kostnad av montering av godkant |as uppgick till 2 563 kr,
vilket tdcks av den hyra som tillfaller Brf. Lokf6raren.

Vid obligatorisk sotning av foreningens skorstenar visade det sig att det uppstatt sprickor i en
av skorstenarna. Henda Byggservice AB anlitades for renovering av skorstenen, vilket

kostade forenongen 21 784 kr.

For att forbéttra luftomsattningen i foreningens bastu byttes en trasig flakt ut till forman for en
fungerande flakt till priset av 1 350 kr. Vid ett senare tillfélle byttes stenarnai

bastuaggregatet, vilket kostade 474 kr.

Vissaav féreningens fonster borjar visa tecken pa att det snart ar dags for underhdll. | augusti
2012 anlitades en konsult fran Fonsterhantverk Vindoga for utlatande om lampligt upplagg av
en kommande fonsterrenovering. Konsultarvodet uppgick till 1 150 kr.

| augusti knacktes en storre gren fran det stora korsbarstradet i tradgarden. Arborist anlitades
for att beskaratradet som efter brottet belastades ojamnt. Vid tillfallet d& arboristen etablerat
sin utrustning genomfordes ytterligare beskarningar av tréd som var i behov av detta.
Totalkostnad for arboristens arbete blev 22 652 kr. Under samma manad |6stes ett av
foreningens |an hos Handel shanken, vilket innebar en kostnad pa 123 040 kr.

Vid tretillfalen under 2012 utfordes service pa foreningens tvattmaskiner. Den sammanlagda
kostnaden uppgick till 5804 kr.

| slutet av 2012 sanerades och revs tva oljecisterner. Det var lang tid sedan dessa togs ur bruk
och svensk lagstiftning kréver att cisterner som inte & i bruk sanneras. Demonteringen
utfordes av ett rivningsforetag vid namn Pemag AB till en kostnad av 24 375 kr.

Inga utgifter under ret kommer att belasta reparations- och underhdlsfonden.
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4.2 Lan

Brf. Lokforaren har |an utfardade av kreditinstitutet Stadshypotek. Under 2012 amorterades
130 238 kr pa dessalan. Total skuld till Stadshypotek 2012-12-31 uppgick till 4 323 750 kr.
Information angaende |anen utfardade av Stadshypotek askadliggorsi tabell 1.

Tabell 1: Lan hos Stadshypotek

Ref.nr | Ranta (%) | Amortering (kr) | Kvarstdende skuld (kr) | Ombindningsdag
587 902 3,15 5 000 475 000 2013-01-10
639 890 2,98 0 550 000 2013-02-06
708 986 123 988 0
746 035 3,60 0 500 000 2015-09-30
759 073 3,14 0 500 000 2013-03-04
794 019 3,86 0 800 000 2014-06-01
873 366 3,32 1 250 498 750 2014-09-30
879 341 2,39 0 1 000 000 2015-12-01
130 238 4 323 750

4.3 Budget 2013

Budgeten for 2013 skiljer sig fran 2012 ars budget, dainga storre aktiviteter planerades.
Under 2013 planeras tva storre arbeten inom ramen for reparation och underhall, viket innebér
att 421 319 kr budgeterats for reparation och underhall, jamfort med de 185 000 kr som
budgeterades 2011.

Det som &r planerat att genomféras under 2013 &r underhdll av fénster samt, inforskaffande
av nya elmatare. Dessa atgarder motiveras av konsultutldtande, samt att nuvarande elmétare
inte langre fungerar tillfredsstallande, vilket visade sig vid avstamningen av respektive
lagenhets elforbrukning for 2012. Eftersom att korrekt elforbrukning inte kunnat faststéllas
baseras den preliminara forbrukningen for 2013 pa medianforbrukningen for de fem senaste
aren fOr respektiver |agenhet.

4.4 Resultatdisposition

Aretsresultat visar efter stadgeenliga avsattningar pa ett dverskott pa 55 557 kr. Styrelsen
foredar foreningsmotet besluta: att arets resultat balanseras in ny rékning.

4.5 Rorelseredovisning 2012
Nedan foljer Brf. Lokforarens ekonomiska resultat for 2012.
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M REDOVISNING RESULTAT| | BUDGET BUDGET
RORELSEN 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2012 2013
INTAKTER +2% 11-07 +2% 1/1-08 +1% 1/1-09 +1% 1/1-10 +3,5% 11-11 +3,0% 1112 +3,0% 1M1-12 +1,0% 11-13
Arsavgifter 1290550 | 1274626 | 1287330 | 1299882 | 1345422 | 1385818 1385 568 1399 416
Elavgift 105 582 91257 127 985 101 494 131411 127 388 150 000 134 301
Internet&Telefoni - brh, intakt (fran 2006 -= ) 83317 83 160 83 160 75810 70 560 70 560 70 560 70 560
Kabeltv - brh, intakt (fran 2008 -=_.) 0 45 360 36414 36792 37422 35784 37 800 39000
Hyra lokal 7700 5500 0 0 2410 6 227 6 396 6 396
Owrigt 8 625 16 540 24 470 15910 23 267 4610 0 0
Summa intékter 1495774 | 1516443 | 1559359 | 1529888 | 1610492 | 1630 387 1650324 | | 1649673
DRIFTSKOSTNADER
El-avgifter 122 195 169735 151236 175925 164 686 151183 200 000 181316
Internet&Telefoni - kostnad 84 467 83674 85140 77 365 70 560 70 560 70 560 70 560
Kabel-TV 42428 47 286 33193 37 263 38673 35 5632 37 800 39000
Fastighetsskatt 52 000 50 400 53424 53634 54 684 57 330 55 000 55000
Foreningsavgift SBC 0 0 4830 4950 4950 4950 5000 5000
Forsakringspremie, fastighet 10959 13880 14 579 14 579 15824 16 150 17 000 17 000
Forsakringspremie, Trygghetsavtal 8018 6820 0 0 0 0 0 0
Forvaltningsarvode 46 046 48 766 49736 52 168 52219 49765 56 000 57 000
Férvaltningskostnader 10327 16 606 20 309 21694 12085 10110 20 000 21000
Renhallning 39036 36 445 43377 47713 50539 49 056 50 000 50000
Reparation, forbrukningsmaterial mm 111 0 0 1619 0 474 0 0
Sotning, Sndrdjning 11619 14875 19212 43755 43805 20 530 30 000 18 000
Stédning 14 924 15538 16 653 17615 18 337 19194 20000 19572
Uppvarmningsavgifter 304 063 331760 340 304 392 968 362 190 392795 390 000 413 900
Advokatkostnader 8950 0 0 0 0 0 0
Vatten/aviopp 45208 51322 45373 42702 43633 53 146 50 000 50000
Owriga externa tjanster 16 200 33750 0 3150 0 8000
Oresutiamning 0 0 0 0 7 0 0 0
Owriga externa kostnader 1500 2029 0 3500 7313 0 0 0
Reparationfunderhdl _ _ _ | 180677| 181371| 107601 100485| 96895| 133161 | 185000 || 421319
- Fastighet 115755 1227905 74714 54 917 15779 78379 110,600 325 600
- Snardjning/ halkbekampning 0 0 0 1] 0 0 1] 0
- Tvatt/Torkrum 3026 15100 4137 i 11134 5804 10 600 10000
- Tradgard 41902 39 466 28756 35 568 40 482 48 978 65 000 85 719
Summa driftskostnader 954 406 | 1079457 | 1000967 | 1121685 | 1036400 | 1067 086 1186 360 | | 1426 667
Fortroendevalda och personalkostnader
Lon 7200 12240 6420 22 320 16 110 17 100 37 200 25200
Laon for anstallda 2700 7920 16 620 30000 26220 3060 0 0
Styrelsearvode 21687 21073 22131 21398 25200 25199 25200 25200
Revisionsarvode 1000 998 1050 1072 1072 0 1200 1200
Sociala avgifter 12035 13139 13392 23162 20799 13 481 25440 20640
Pensionskostnader, Fora 0 0 0 1556 1380 598 2 000 2000
Loneskatt 0 0 0 263 217 0 0 0
Summa rérelsekostnader 44 622 55 370 59 613 99 771 90998 59 438 91 040 74 240
RORELSERESULTAT | 496 746 | 381 616 [ 498 779 | 308 432 | 483 094 | 503 863 | [ 372924 | [ 148 766 |
AVSKRIVNINGAR
Inventarier & Tvattutrustning 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighet Lokforaren 1 64 315 654 315 64 315 64 315 64 315 64 315 64 315 64 315
Fastighetsforbattringar 117 869 99 599 160 839 127732 145 866 145 862 142 066 122 803
Summa avskrivningar 182184 | 163914 225154 192 047 210181 210177 206 381 187 118
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 7436 15552 730 0 795 3610 3 500 2000
Réanteintdkt, skattefri 0 0 0 0 142 0 0 0
Rantekostnader -183880 | -202846| -168586 | -145707| -160154| 173101 -170 000 -144 820
Owriga rantekostnader 0 0 0 0 -76 0 0 0
Owriga finansiella kostnader -1957 -2 354 -2 137 -2 402 -3 658 -2 638 0 0
Finansresultat -180460 | -189648| -169993 | -148109| -162951| -172129 -166 500 -142 820
AVSATTNINGAR
Avs resenvfond [ 0] 0] 0] 0] 0] 0] | 0] | 0]
Summa bokslutsdisposition \ 0] 0] 0] 0] 0] | 0] | 0]
ARETS RESULTATFORE SKATT 134 102 28 054 103 632 -31724 109 962 121 557 43 -181 172
Skatter 2028 30989 204 0 0 0 0 0
Skattereduktion 0 0 0 0 6203 0 0 0
ARETS RESULTATEFTER SKATT 132074 | 24065)| 103428 | -31724 | 116 165 | 121 557 43 | 1181172
FONDFORANDRING enligt styrelsens férslag
Avrets resultat, se ovan 132 074 24 065 103 428 -31724 116 165 121 557 43 -181 172
Overforing, Fond for yttre underhéll 60 450 61500 64 200 63 600 64 200 66 000 65 000 65000
Extra avséttning, Fond for yitre underhall 0 0 35000 0 0 0 0 0
Uttag, Fond far yitre underhall 55100 69 178 0 32044 0 0 65 000 250 000
ARETS RESULTAT efter yttre fondreglering | 126 724 | 31743 4228 | -63280| 51965 55557 43 3828

Budget 2013, faststélld av styrelsen 2012-11-27. Resultat 2012, faststélld av styrelsen 2013-04-15.
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Do IBALANSRAKNING, redovisn. |RESULTAT|
TILLGANGAR [ 2007 | 2008 | 2009 [ 2010 [ 2011 | 2012 |
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Bank - Fars och Frosta, Hassleholm 383386 322444 399822 391835 214077 217672
Bank - Fars och Frosta, transaktionskta bank 0 0 0 0 183 260 430 869
Bank - SpB Finn/Oresund 45 523 43 63 61 228
Forskotiskassa 2946 6303 4 356 0 1194 2646
L everantorsfordran 0 0 0 0 9 665 0
Forutb kostn/upplupna int 30 645 37 965 37 965 17 640 42 981 27 876
Diverse fordringar 0 0 9 9 0 0
Skattekonto 3 1309 5301 1315 1269 1283
Summa omsittningstillgangar 502188 | 368544 447495] 410862] 452507 | 680574
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fastighet Lokforaren 1 (avskr. 50 ar, 2054) 3021796 [ 2957481 ] 2893 166 | 2828851 | 2764536 | 2700 221
Mark, Lokforaren 1 (avskr. 0) 51000 51000 51000 51000 51000 51000
Insats SBC (avskr 0} 23800 2800 2800 2800 23800 2800
Fast forbattr 02 (avskr 33 &r, 2019) 102 284 94 110 85 936 77 762 69 588 61414
Fastforbatir. 04 (balkongrenov, avskr. 20 ar, 2009) 66 212 33107 0 0 0 0
Fast forbattr. 07 (sakerhetsdarr avskr. 30 &r, 2028) 246795 | 235044 223293 211542 199791 188040
Fast.iorbétir. 08 (bredbandsinst, avskr. 10 &r, 2012) 96 311 77048 57785 38 522 19259 0
Fast forbattr_10 (varmeinregl, avskr_15 &r, 2021) 368617 | 3413711[ 314005 286699 259393 232087
Fast.forbatir. 11 (relining aviopp, avskr. 25 ar, 2028) 0| 1463904 | 1469710 | 1408472 | 1347234 | 1285996
Fastforbatir. 12 (spill&dagvatten, avskr. 30 ar, 2040) 0 0 0 15800 525 881 507 747
Summa anléaggningstillgangar 3955815 | 5255805 | 5097 695 | 4921448 | 5239482 | 5029 305
SUMMA TILLGANGAR [4458003 ] 5624349 [ 5545190 [ 5332310 ] 5691989 | 5709 879 |
RAKNINGAR, redovisning

EGET KAPITAL OCH SKULDER [ 2007 [ 2008 [ 2009 [ 2010 [ 2011 | 2012 |
EGET KAPITAL, BUNDET
Medlems kapitalinsats 41504 41504 41504 41504 41504 41504
Medlems kapitaltiliskatt 0 0 0 0 0 0
Resenviond 64 384 64 384 64 384 64 384 64 384 64384
Fond for yitre underhall 419958 | 425308[ 417630 516830 612586 678586
Summa eget kapital, bundet 525846 | 531196| 523518 622718 718474 784474
EGET KAPITAL, FRITT
Dispositionsfond/ balanserat resultat 88 273 214 998 245742 250 970 123 490 173 655
Arets resultat 132074 24065 103428 | 31724| 116165| 121557
Summa eget kapital, fritt 220347 | 239063 | 350170 219246] 239655 295212
SUMMA, EGET KAPITAL [ 746193] 770259 873688] 841964] 958129 1079686 |
LANGFRISTIGA SKULDER
Stadshypotek 412 384 (aammdd: 2.01%, fast rta) 385000 381000] 377150 0 0 0
Stadshypotek 598 332 (aammdd: 5.08%, fast rta) 1000000 | 1000000 | 1000000 | 1000000 | 1000000 0
Stadshypolek 708 986 (121106: 2.98%. 90 dgr rta) 0 0 0] 125252] 123988 0
Stadshypotek 746 034 (aammdd- 2,76% fast rta) 0 0 0| 500000[ 500000 0
Swedbank 265 843 120 (aammdd- 5.20%, fast rta) 1000000 [ 1000000 | 1000000 0 0 0
Swedbank 265 944 4349 (90 dgr rta) 500000 500000| 500000 500000 0 0
Stadshypolek 587 902 (130110: 3.15%. 90 dgr rta) 498750 | 493750 488750 485000 480000 475000
Stadshypotek 639 890 (130206- 2,98%, 90 dgr rta) 0] 800000[ 550000 550000] 550000 550000
Stadshypotek 746 035 (150930 3,60% fast ta) 0 0 0[ 500000] 500000 500000
Stadshypotek 759 073 (130304: 3.14%. 90 dgr rta) 0] 500000[ 500000] 500000] 500000 500000
Stadshypotek 794 019 (140601: 3.86%. fast nta) 0 0 0 0| 800000 800000
Stadshypolek 873 366 (140930: 3.32%. fast nta) 0 0 0 0 0] 498750
Stadshypotek 879 341 (161201 2,39% fast ta) 0 0 0 0 0 [ 1000000
Summa langfristiga skulder 3541250 | 4674750 | 4415900 | 4160 262 | 4 453 988 | 4 323 750
KORTFRISTIGA SKULDER
Skatteskuld 0 8 189 8 369 1749 2826 5028
Beréknat arvode for revision 1000 1000 1000 1000 1000 1000
Div skulder 23898 15716 7927 21300 7918 11101
Qwriga kortfristiga skulder 0 0 0 0 0 2 269
Forutbetalda arsavgifter/ hyror 65 520 68005 107238 125793| 111636] 113322
Upplupen el 24 337 28 453 29919 36 659 28 572 29 237
Upplupen sophamtning 5772 6071 7846 7971 8631 7 869
Upplupen varme 3134 0 43037 | 105939 81205 97 418
Upplupet vaiten 3928 4264 0 3919 3787 7740
Upplupna Ioner 480 16 514 23152 11199 16 740 17 879
Upplupna rantekostnader 18719 25774 20 160 9684 12 297 8 286
Upplupna sociala avgifter 6331 5353 6 954 255 0 0
Uppl pensionskostnader 0 0 0 1108 0 0
Sac kostn pé upplupna loner 0 0 0 3519 5 259 5294
Summa kortfristiga skulder 170559 | 179339 255602 330093 279871 306443
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL [4458 002 [ 5624 348 [ 5545190 [ 5332 309 [ 5691988 [ 5709 879 |
Stillda panter [ 3988500 4738000 4738000 4738000 4738000 4738000 |
Ansvarsforbindelser | nga | Inga [ Inga | Inga | Inga | Inga |

Budget 2013, faststélld av styrelsen 2012-11-27. Resultat 2012, faststélld av styrelsen 2013-04-15.
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Brf Lokforaren i Lund REVISIONSBERATTELSE 1(1)
Revisorerna 2013-04-14

Revisionsberiittelse.
Undertecknade revisorer utsedda att granska bostadsrittsforeningen Lokféraren i Lund for
verksamhetsdret 2012 far hdrmed avge foljande revisionsberiittelse.

Enligt god revisionssed i Sverige dligger det revisorerna att planera och genomfora revisionen s
revisorerna i rimlig grad kan forséikra sig om att drsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En
revision innefattar ocksé att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I revisionen ligger ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att granska sé att styrelsens forvaltning inte stér i strid mot lagar eller
foreningens stadga.

Mot denna bakgrund har vi har granskat bokslutet med tillhrande specifikationer,
redovisningshandlingarna, styrelsens protokoll samt ldgenhetsregistret. Revisionen omfattar ocksé
en granskning av styrelsens interna kontroll, skétsel av fSreningens gemensamma angeligenheter
och fastigheten. Vi har ocksd underhand tagit del av styrelsens forslag till drsredovisning.

Tidigare &r har vi som revisorer, utéver denna revisionsberittelse, upprittat en sirskild PM till
kommande styrelse &ver vissa rutiner som kan forbéttras ytterligare. Vi har i r inte funnit nagot
behov av att uppritta en sddan kompletterande PM.

Vi tillstyrker
att styrelsen for 2012 beviljas ansvarsfrihet.
att resultat- och balansriikningen faststills,
att drets resultat disponeras enligt styrelsen forslag.

Lund respektive Malmé 14 april 2013

R (o - ., ,

Sven David Svensson Kaj Oldrup
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