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KALLELSE TILL FORENINGSMOTE
Tisdagen den 27 maj 2014 kl. 19:00

Foreningslokalen, LokfOraregatan 17 A

Forslag till dagordning:

Motets 6ppnande

Uppgorande av forteckning 6ver narvarande medlemmar
Val av ordforande for sammantradet

Val av sekreterare for sammantrédet

Val av justeringsman och rostraknare

Fraga om kallelse till métet behorigen skett

Godkénnande av dagordningen

Styrelsens forvaltningsberattelse och arsmotesprotokollen
Revisionsberéttelse

10. Faststallande av balans- och resultatrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Diskussion avseende budget, arsavgifter och eventuellt nya avgifter
14. Besluta avseende styrelsearvodering samt revisorsarvodering
15. Val av styrelseledamoter

16. Val av revisorer och suppleanter

17. Val av valberedning till 15/16 ars styrelse

18. Ovriga fragor

19. Motets avslutande

CoNoaORrLDE

Medlem som har fragor ombedes kontakta styrelsen

Bostadsrattsféreningen Lokféraren - Lund
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Brf Lokforaren
Org nr 745000-0505

ARSREDOVISNING

Brf Lokféraren
Org nr 745000-0505
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under riikenskapsaret

2013-01-01 - 2013-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Foreningsfragor

Styrelse

Erik Lund ordférande

Jakob Olsson kassor

Anna Belfrage sekreterare styrelsemedlem t.o.m 2013-12-31
Jonas Hakansson fastighetsvard

Philip Johansson ledamot

Bj6rn Andersson ledamot sekreterare fr.o.m 2013-12-17
Stammal/Sammantraden

Ordinarie foreningsstdmma holls 2013-05-21, vari 12 rostberéttigade medlemmar var
representerade.

Styrelsen har under &ret hallit 14 protokollférda sammantriaden.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av:
Jonas Hékansson

Erik Lund
Jakob Olsson

Revisorer
Av foreningen valda revisorer har varit
BoRevision AB

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av

Magnus Palm sammankallande
Helena Lind
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Brf Lokf{oraren
Org nr 745000-0505

Antal medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 58 medlemmar varav 42 st rostberittigade. Anledningen till att
medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &dr att mer 4n en medlem kan bo i

samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en r6st oavsett
antalet medlemmar.

Anstéllda
Foreningen har inte haft ndgon anstilld under aret.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Typ

Kraftringen Elavtal, elkraft

Kraftringen Elavtal, nat

Kraftringen Uppvéirmning

VA-Syd Vatten

Lunds Renhallningsverk Renhéllning

Com Hem Kabel-TV

Ownit AB Bredband och bredbandstelefoni
HSB Skane Ekonomisk férvaltning

Skénsk Tradgardsservice AB Tradgardsskotsel
Lansforsakringar Fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforséikringsavtal ingéar dven bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstillagget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsékringen.

Ovrigt

Féreningens medlemmar tar sjédlv hand om trappstéddningen. Det innebér att varje ligenhet har
trapphusstéidning var sjétte vecka under vinterhalvaret och var tolfte vecka under sommarhalvéret.
En gang pa hosten och en gang pa varen anordnas en gemensam tradgardsdag. Det forvintas d4 att

varje lagenhetsinnehavare hjélper till att r6ja och fixa i tridgérden.

Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Lokforaren 1, vilken byggdes ar 1944.

Fastighetens adress ér Lokforaregatan 17 och Bryggaregatan 22,



Brf Lokf6raren
Org nr 745000-0505

Foéreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal am? Yta m?
1 4 42.0 168,0
2 5 46,5 232.5
2 20 54,0 1 080,0
2,5 1 58,5 58,5
3 9 61,4 552,6
3,5 3 83,4 250,2

42 2 341,8

Under aret har 6 lagenhetsoverlatelser skett och 6 ldgenheter har varit uthyrda i andra hand.

Ekonomi
Kostnadsutveckling tkr

667 646
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Konsumtionsavgifter bestér av el, uppvirmning, vatten och renhéllning.
Resultat, stallning och nyckeltal
Belopp i tkr
2013 2012 2011 2010
Nettoomsiittning 1652 1630 1610 1530
Rorelseresultat -191 294 272 116
Resultat efter finansiella poster -327 122 110 -32
Balansomslutning 5329 5710 5692 5332
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? * 598 592 574 355
Fond for yttre underhall 236 679 613 517
Laneskuld kr/m? 1753 1 846 1902 1776
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Brf Lokforaren
Org nr 745000-0505

* 1 arsavgiften ingér avgift till féreningen (inkl virme och VA), hushallsel, kabel-TV, bredband och
bredbandstelefoni samt bostadrittstilligg.

Under 2013 har Brf Lokforarens ekonomiska forvaltningsarbete bitritts av HSB Skéne,
Taxeringsvirdet pa fastigheten &r 16 000 000 kr. Marken &r taxerad till 10 400 00 kr. Detta

ar en hojning jamfort med 2012 ars vérden pé 14,6 respektive 8 miljoner. Véra stadgar anger att
minst 1,5 av prisbasbeloppet {6r oktober for innehavande ér skall avsittas till yttre reparationsfond,
vilket innebér 66 750 kr under 2013.

Avgifter och hyror 2009 - 2013

Manadsavgift

Manadsavgiften &r uppdelad pa:

* Avgift till foreningen (inkl viirme och VA)

* El - Rorlig avgift som beror pa forbrukningen.

* Kabel-TV - fast avgift per 1gh.

* Bredband/Telefoni - Fast avgift per Igh.

Betalning kan ske via Autogiro, Bankgiro eller E-faktura.

Det tilldgg till hemforsékringen som kallas bostadsrittstilligg finns med i fastighetsforsidkringen varfor
enskild medlem inte behiver teckna detta tilldgg.

IMD kommer att inforas under 2014 for el och varmvatten, kostnaden kopplad direkt till for-
brukningen.

Kollektivanslutning till leverantér av el, kabel-tv samt bredband/telefoni &r beslutat pa foreningsmote
och avgifterna &r ddrmed obligatoriska.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 598 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Diagram &ver arsavgifternas fordndring under 5 ar
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0 ' : : ’ ] : _

2009 2010 2011 2012 2013

Vasentliga hdndelser under aret

Arets underhall

Under éret har l6pande underhall utforts i normal omfattning.
Under aret har periodiskt underhall utforts for 508 983 kr.
Varav installation for gemensam el har kostat, 268 722 kr och
ombyggnad och renovering av fonster, 240 261 kr.
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Brf Lokforaren
Org nr 745000-0505

Forvantad framtida utveckling

Angaende nésta arsredovisning

Fran och med rikenskapsér som pabérjas 2014 trdder ny normgivning i kraft, vilken innebér

att foreningen framtida ar kommer att uppritta arsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medfora att framtida resultat avviker fran denna &rsredovisning och budget
for 2014.

Det nya K-regelverket kommer att ha liten eller ingen paverkan avseende avskrivningar da foéreningen
endast tillimpar rak avskrivning, progressiv avskrivning gors €j av féreningen.

Framtida underhall
Under en tredrsperiod berdknar foreningen enligt underhallsplanen genomfora féljande:
Trapphusrenovering 2014.

Utover ovanstdende planerar styrelsen att inom fem till 10 ar:

* Se dver kostnaden for uppvirmning, bl.a. se ver hur optimera samt vilka alternativ/komplement
till fjdrrvirme som kan bli aktuella (geoenergi, solenergi?)

* Oversyn av féreningslokal, tak, tvittstugor och torkrum.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes med 5% fr o m 2014-01-01.

IMD, Induviduell Métning och Debitering, av el och varmvatten kommer att inféras under 2014,
kostnaden kopplad direkt till férbrukningen. I samband med att vi infér IMD-vv s& kommer
grundhyran att justeras med motsvarande andelstalet av den totala kostnaden for produktion av
varmvatten. Om den verkliga forbrukningen avviker frén modell med fordelning enligt andelstalet for
aktuell ligenhet sd kommer kostnaden ocksa att &ndras pd samma sétt: ligre forbrukning =>

ldgre kostnad och séledes dven hogre férbrukning =>hégre kostnad.
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Brf Lokféraren
Org nr 745000-0505

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 295212,38
Arets resultat -326 767,98
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -66 750,00
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande 4rets kostnad 508 982,75
Summa till stimmans férfogande 410 677,15

Styrelsen foreslar foljande disposition
Extra avsiéttning till underhallsfond -100 000,00
Balanseras i ny rikning 310 677,15

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Resultatrékningen visar hur det har gitt under aret, men foreningen budgeterar och anpassar sina
ménadsavgifter med hiinsyn till det planerade underhéallet. Planerat underhall kan variera mycket
ar frén &r men genom att gora avsittningar till en underhallsfond kan man jimna ut kostnaderna
over aren.
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Brf Lokforaren
Org nr 745000-0505

RESULTATRAKNING

2013-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31
Nettoomséttning I 1651788
Summa intéakter 1651 788
Roérelsens kostnader
Drift 2 -1 051991
Lopande underhall -91 170
Underhall enligt plan 3 -508 983
Avskrivningar -190 918
Summa kostnader -1 843 061
Roérelseresultat -191 273
Finansiella poster
Rénteintékter 1763
Réntekostnader -133 310
Ovriga finansiella kostnader -3947
Summa finansiella poster -135 494
Resultat efter finansiella poster -326 768
Arets resultat -326 768

RESULTATFORANDRING EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resultat -326 768
Reservering till fond for yttre underhall -66 750
lTanspraktagande av fond for yttre underhall 508 983
Extra avséttning till underhéllsfond enligt styrelsens forslag -100 000
Resultat efter disposition av underhall 15 465

2012-01-01
2012-12-31

1630387
1 630 387

-993 362
-133 161

0

-210 177

-1 336 700

293 687
3610
-173 101
-2 638
-172 130

121 557

121 557

121 557
-66 000
0

55 557

Tanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhdll baseras pé foreningens stadgar.

Stadgar som anger att minst 1,5 av prisbasbeloppet {6r oktober for innehavande ar skall

avsittas till yttre reparationsfond, vilket innebér 66 750 kr under 2013.
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Brf Lokforaren
Org nr 745000-0505

BALANSRAKNING

Belopp i kr

2013-12-31

2012-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4 835 587
4 835 587

2 800

2 800

4 838 387

1285
1 596
52 039
54 920

4365
431 224
435 589
490 509

5 328 896

5026 505
5 026 505

2 800
2 800

5029 305

1283
27 876
29 159

2 646
648 769
651 415
680 574

5709 879
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Bif Lokforaren
Org nr 745000-0505

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2013-12-31

2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter
Pantbrev i fastighet
Ansvarsforbindelser

7

41 504
64 384
236 353
342 241

737 445
-326 768
410 677

752 918

4104 888
4104 888

243 138
0
0
227 951
471 089

5 328 896

4738 000
Inga

41 504
64 384
678 586
784 474

173 655
121 557
295 212

1 079 686

4323 750
4 323 750

0

5028
2269
299 146
306 443

5709 879

4738 000
Inga
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Brf Lokforaren
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstimmer med Arsredovisningslagen och

Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har

skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens stadgar,

vilket innebér att 1,5 génger prisbasbeloppet avsittes for verksamhetséret.

En bostadsrittsférening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rinteintiikter skattefria till den del de &r hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter, samt i férekommande fall av inkomster som
inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 %.

NOTER

1 Nettoomsattning

Hyresintékter dvrigt

Arsavgifter bostader

Arsavgiftsbortfall

Intdkter pant, 6verlatelser

Intiikter kabel-TV

Intékter internet

Intdkter konsumtionsavgift

Ovriga intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare
Ovriga intikter

2 Drift

Reparation, forbrukningsmaterial, mm
Lokalvérd, stiddning
Snordjning

El-avgifter
Uppvarmningsavgifter
Vatten och avlopp
Renhallning

Kabel-TV

Internet
Fastighetsforsdkringspremier
Fastighetsskatt

2013 2012

0 1280

1399 404 1385818
0 -1 800

4280 3210
35784 35784
70 560 70 560
131 856 127 388
3 840 0

6 064 8 147

1651788 1630387

2013 2012
0 474

20 027 19 194
20 411 20 530

15957 1 151 183
400 583 392 795

58231 53 146
48 180 49 056
36 588 35532
71635 70 560
16 366 16 150
50 820 57330
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Brf Lokféraren
Org nr 745000-0505

Forvaltningsavtal 58 671 49 765
Ovriga forvaltningskostnader 19 184 10110
Ovriga externa tjénster 9930 3150
Medlemsavgifter 4950 4950

975 147 933 925

Fortroendevalda och personalkostnader 2013 2012
Léner for anstéllda 2 940 3 060
Arvode styrelsen 35139 25199
Ovrig lon/erséttning styrelsen 21180 17 100
Pensionskostnader 1212 598
Sociala avgifter 16 373 13 481

76 844 59 438

Summa drift 1051 991 993 362

3 Underhall enligt plan 2013 2012
Underhall enligt plan 508 983 0
508 983 0

4 Byggnader och mark 2013-12-31 2012-12-31

Virdet utgdrs av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).

Foreningens fonsterbyte avslutades under 2005 och ¢kade byggnadsviirdet fran

830 000 kr till 3 266 761 kr efter utrangering med 82500 kr.

Avskrivning sker enligt en 50-&rig avskrivningsplan med en arlig avskrivning pa 2%.

Byggnaderna &r helt avskrivna ar 2054

Brandf6rsdkringsvirde Fullvarde

Viérdear enligt taxeringsbeslut 1944
Anskaffn  Ack av- och Arets Typ Avskrivn  Bokfért vérde
virde nedskrivning avskrivning period 2013-12-31
Ursprunglig byggnad 3215761 -515 540 -64315 R 50 ar 2 635 906
Ursprunglig mark 51 000 51 000
Virme 409 576 -177 489 27306 R 15 ar 204 781
Om- och tillbyggnad 54 000 -54 000 0 0
Relining 1530 948 -244 952 61238 R 254ar 1224758
Va-System 544015 -36 268 -18134 R 30 ar 489 613
Fastighetsforbattringar 11 272 467 211053 -8174 R 33 ar 53 240
Balkonger 662 106 -662 106 0 0
Fastighetsforb. Tak 358 167 358 167 0 0
Fathetsforb sikerhetsdorrar 352563 -164 523 -11751 R 30 &r 176 289
Byggnader 7 450 603 -2 424 098 -190 918 4 835 587

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning
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Brf Lokféraren
Org nr 745000-0505

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvirde byggnader 7399603 7399603
Anskaffningsvirde mark 51 000 51 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 7 450 603 7 450 603
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -2424 098 2233180
Arets avskrivningar enligt plan -190 918 -190 918
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2615016 -2 424098
Utgaende bokfort véirde 4 835587 5026 505
Taxeringsvérden byggnader 16 000 000 14 600 000
Taxeringsvérden mark 10 400 000 8 000 000
26 400 000 22 600 000

Fastighetsbeteckning Lokforaren 1

2013-12-31 2012-12-31

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald va 5416 0
Forutbetald forsédkring 19 628 0
Forutbetald kabel-tv 9355 9114
Forutbetald internet 17 640 17 640
Foérutbetalda sociala kostnader 0 1122

52 039 27 876

2013-12-31 2012-12-31

Firs & Frosta Hissleholm 169 425 217672
Sparbanken Oresund 228 228

Transaktionskonto bank 261 571 430 869
431 224 648 769
Inbetalda Reserv Fond yttre Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat
Belopp vid arets bétjan 41 504 64 384 678 586 173 655 121 557
Disposition enl stimmobeslut 121 557 -121 557
Ianspréktagande av fond for
yttre underhall for arets utforda
underhall -508 983 508 983
Reservering till fond for yttre
underhall enligt stadgar 66 750 -66 750
Arets resultat -326 768
Belopp vid arets slut 41 504 64 384 236 353 737 445 -326 768
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Brf Lokforaren
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8 Skulder till kreditinstitut 2013-12-31 2012-12-31
Rénta Konv datum Amortering

Stadshypotek 1dn 639890 2,52 2014-02-27 0 550 000 550 000
Stadshypotek 1an 759073 2,63 2014-03-04 0 500 000 500 000
Stadshypotek lan 879341 2,97 2015-12-01 10 000 990 000 1000 000
Stadshypotek lan 746035 3,60 2015-09-30 0 500 000 500 000
Stadshypotek 1an 873366 3,32 2014-09-30 5000 493 750 498 750
Stadshypotek lan 749019 3,86 2014-06-01 800 000 800 000
Stadshypotek 14n 900940%* 2,97 2014-01-10 203 862 271 138 475 000
218 862 4104 888 4 323750

* Extra amortering har under aret gjorts med 200 000 kr.**
** Foreningen har som policy att d& kassabehallningen &r hog sa gors en extra amortering pa nagot
av lanen for att dérigenom minska kostnaden.

Nista ars amortering uppgér till 18 862
Berdknad amortering inom 2 - 5 &r uppgar till 75 448
Direfter uppgar skulden till 4010578

9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2013-12-31 2012-12-31
Upplupna arvoden 27719 17 879
Sociala kostnader & upplupna arvoden 7 485 5294
Uppl pensionskostnader Fora 618 0
Upplupen el 14 109 29 237
Upplupen virme 36 466 97418
Upplupet vatten 0 7 740
Upplupen sophémtning 3 891 7 869
Forutbet ménavgifter/hyror 126 487 113322
Upplupna réntekostnader 6120 8 286
Ovriga interimskulder 4556 11101
Ber arvode for revision 1000 1000

227 951 299 146
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Jakob Olsson

lire Al

Bjorn Andersson

Philip Johansson

Revisorspateckning
Vir revisignsberittelse har avgivits den 2014-0§ - 64

Féreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i
Brf Lokféraren
Org nr 745000-0505

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Brf Lokféraren for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vdsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som 4r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med ars-
redovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultat-
réakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér

Brf Lokféraren for 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for farvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen far att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Lund den b) / ( 2014

ohansson

Av féreningen vald
revisor
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M REDOVISNING RESULTAT BUDGET
! RORELSEN 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
INTAKTER +2% 1/1-08 +1% 1/1-09 +1% 1/1-10 +3,5% 1/1-11 +3,0% 1/1-12 +1,0% 1/1-13 +5,0% 1/1-14
Arsavgifter 1274626 | 1287330 1299882 | 1345422 | 1385818 | 1399404 1469 268
IMD - elavgift, medlemmar 91 257 127 985 101 494 131411 127 388 131 856 134 280
IMD - varmvattenavgift, medlemmar 0 0 0 0 0 0 0
Internet&Telefoni - brh, intakt (frAn 2006 ->...) 83 160 83 160 75 810 70 560 70 560 70 560 70 560
Kabel-tv - brh, intékt (frdn 2008 ->...) 45 360 36414 36 792 37422 35784 35784 36 984
Hyra lokal 5500 0 0 2410 6 227 3840 0
Ovrigt 16 540 24 470 15910 23 267 4610 10 344 0
Summa intakter 1516443 | 1559359 | 1529888 | 1610492 | 1630387 | 1651788 1711092
DRIFTSKOSTNADER
El-avgifter 169 735 151 236 175 925 164 686 151 183 159 571 137 244
Internet&Telefoni - kostnad 83674 85 140 77 365 70 560 70 560 71635 70 560
Kabel-TV 47 286 33193 37 263 38673 35532 36 588 36 984
Fastighetsskatt 50 400 53 424 53 634 54 684 57 330 50 820 50 820
Foreningsavgift SBC 0 4 630 4 950 4 950 4 950 4 950 5000
Forsékringspremie, fastighet 13 880 14 579 14 579 15824 16 150 16 366 18 000
Forsékringspremie, Trygghetsavtal 6 820 0 0 0 0 0 0
Forvaltningsarvode 48 766 49 736 52 168 52219 49 765 58 671 53 500
Forvaltningskostnader 16 606 20 309 21694 12 085 10110 19 184 17 000
Porttelefon 0 0 0 0 0 0 0
Renhallning 36 445 43377 47713 50 539 49 056 48 180 52 000
Reparation, férbrukningsmaterial mm 0 0 1619 0 474 0 0
Sotning, Snérdjning 14 875 19212 43 755 43 805 20530 20411 25000
Stadning 15 538 16 653 17 615 18 337 19194 20 027 21 000
Trygghetslarm 0 0 0 0 0 0 0
Uppvarmningsavgifter 331 760 340 304 392 968 362 190 392 795 400 583 423 454
- varav IMD varmvatten 0 0 0 0 0 0 0
Advokatkostnader 8 950 0 0 0 0 0 0
Vatten/aviopp 51 322 45373 42 702 43633 53 146 58 231 61 000
Ovriga externa tjanster 0 16 200 33750 0 3150 9930 0
Oresutjamning 0 0 0 7 0 0 0
Ovriga externa kostnader 2029 0 3500 7313 0 0 0
._181371] 107601[ _ 100485] _ 96895| 133161] 600153 [ _ 127000
t 122 905 74714 64917 45279 78379 511 096 40000
ng/ halkbekampning 0 0 0 0 0 [9]
- TvattTorkrum 197000 4131 ) 11134 5804 0 10.000
- Tradgdrd 39466 287756 35568 40 482 48978 89 057 770600
Summa driftskostnader 1079457 | 1000967 | 1121685| 1036400| 1067086 | 1575300 1225562
[Jamforelsestorande poster (se not resp. ar) [ 0] 0] 0] 0] 0] o] | 0]
Fortroendevalda och personalkostnader
Lén 12 240 6 420 22320 16 110 17 100 21180 36 000
Lon for anstéllda 7920 16 620 30 000 26 220 3 060 2940 0
Styrelsearvode 21073 22131 21398 25200 25199 35139 54 000
Revisionsarvode 998 1050 1072 1072 0 0 11 500
Sociala avgifter 13139 13392 23162 20799 13 481 16 373 40 600
Ovriga arvoden 0 0 0 0 0 0 0
Pensionskostnader, Fora 0 0 1556 1380 598 1212 0
Loneskatt 0 0 263 217 0 0 0
Summa rérelsekostnader 55 370 59 613 99771 90 998 59 438 76 844 142 100
RORELSERESULTAT | 381616] 498779] 308432] 483094 503863 ] -356 | | 343430 ]
AVSKRIVNINGAR
Inventarier & Tvéttutrustning 0 0 0 0 0 0 0
Fastighet Lokforaren 1 64 315 64 315 64 315 64 315 64 315 64 315 64 315
Fastighetsforbattringar 99 599 160 839 127 732 145 866 145 862 126 603 126 603
Summa avskrivningar 163 914 225154 192 047 210181 210177 190 918 190918
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter 15 552 730 0 795 3610 1763 0
Ranteintakt, skattefri 0 0 0 142 0 0 0
Utdelning 0 0 0 0 0 0 0
Rantekostnader -202 846 -168 586 -145 707 -160 154 -173 101 -133 310 -138 907
Ovriga réntekostnader 0 0 0 -76 0 0 0
Ovriga finansiella kostnader -2 354 -2 137 -2 402 -3 658 -2 638 -3947 0
Finansresultat -189 648 -169 993 -148 109 -162 951 -172 129 -135 494 -138 907
AVSATTNINGAR
[Avs reservfond [ 0] 0] 0] 0] 0] o] | 0]
[Summa bokslutsdisposition [ 0] 0] 0] 0] 0] o] | 0]
ARETS RESULTAT FORE SKATT 28 054 103 632 -31724 109 962 121 557 -326 768 13 605
Skatter 3989 204 0 0 0 0 0
Skattereduktion 0 0 0 6203 0 0 0
ARETS RESULTAT EFTER SKATT 24 065 | 103428 -31724 | 116 165 | 121557 | -326 768 13 605
FONDFORANDRING enligt styrelsens férslag
Arets resultat, se ovan 24 065 103 428 -31 724 116 165 121 557 -326 768 13 605
Overféring, Fond for yttre underhall 61 500 64 200 63 600 64 200 66 000 66 750 67 000
Extra avsattning, Fond for yttre underhall 0 35 000 0 0 0 100 000 0
Uttag, Fond for yttre underhall 69178 0 32044 0 0 508 983 130 000
ARETS RESULTAT efter yttre fondreglering 31743 4228 -63 280 51 965 55 557 15 465 76 605

Budget 2014, faststélld av styrelsen 2013-10-21. X
Resultat 2013, faststalld av styrelsen 2013-04-15. Sida 1/ 2
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m BALANSRAKNING, redovisn. RESULTAT
TILLGANGAR [ 2008 [ 2009 [ 2010 [ 2011 | 2012 2013

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Bank - Férs och Frosta, Hassleholm 322 444 399 822 391 835 214 077 217 672 169 425
Bank - Fars och Frosta, transaktionskto bank 0 0 0 183 260 430 869 261571
Bank - SpB Finn/Oresund 523 43 63 61 228 228
Forskott 0 0 0 0 0 0
Robur penningmarknadsfond 0 0 0 0 0 0
Forskottskassa 6 303 4 356 0 1194 2 646 4 365
Skattefodringar 0 0 0 0 0 1596
Medlemsfordran &rsavgift 0 0 0 0 0 0
Leverantdrsfordran 0 0 0 9 665 0 0
Forutb kostn/upplupna int 37 965 37 965 17 640 42 981 27 876 52 039
Diverse fordringar 0 9 9 0 0 0
Skattekonto 1309 5301 1315 1269 1283 1285
Summa omséttningstillgdngar 368 544 447 495 410 862 452 507 680574 490 509
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fastighet Lokf6raren 1 (avskr. 50 &r, 2054) 2957481 | 2893166 | 2828851 | 2764536 | 2700221 | 2635906
Mark, Lokféraren 1 (avskr. 0) 51 000 51 000 51 000 51 000 51 000 51 000
Insats SBC (avskr. 0) 2 800 2 800 2 800 2 800 2 800 2800
Fast.forbattr. 02 (avskr. 33 &r, 2019) 94110 85 936 77762 69 588 61414 53 240
Fast.forbattr. 04 (balkongrenov, avskr. 20 ar, 2009) 33107 0 0 0 0 0
Fast.forbattr. 07 (sakerhetsdorr, avskr. 30 ar, 2028) 235 044 223 293 211542 199 791 188 040 176 289
Fast.forbattr. 08 (bredbandsinst, avskr. 10 &r, 2012) 77 048 57 785 38 522 19 259 0 0
Fast.forbattr. 10 (varmeinregl, avskr. 15 ar, 2021) 341 311 314 005 286 699 259 393 232 087 204 781
Fast.forbattr. 11 (relining aviopp, avskr. 25 &r, 2028) 1463904 | 1469710| 1408472 | 1347234| 1285996 | 1224758
Fast.forbattr. 12 (spill&dagvatten, avskr. 30 &r, 2040) 0 0 15 800 525 881 507 747 489 613
Fast.forbattr. 13 (IMD-el&vv, avskr. 10 &r, 2024) 0 0 0 0 0 0
Summa anlaggningstillgdngar 5255805| 5097695| 4921448 | 5239482| 5029305| 4838387
SUMMA TILLGANGAR [ 5624349] 5545190] 5332310] 5691989] 5709879] 5328896 |

RAKN'NGAR, redovisning

EGET KAPITAL OCH SKULDER [ 2008 [ 2009 [ 2010 [ 2011 | 2012 [ 2013 |
EGET KAPITAL, BUNDET
Medlems kapitalinsats 41 504 41504 41 504 41504 41 504 41504
Medlems kapitaltillskott 0 0 0 0 0 0
Reservfond 64 384 64 384 64 384 64 384 64 384 64 384
Fond fér yttre underhall 425 308 417 630 516 830 612 586 678 586 236 353
Summa eget kapital, bundet 531 196 523518 622 718 718 474 784 474 342 241
EGET KAPITAL, FRITT
Dispositionsfond/ balanserat resultat 214998 246 742 250 970 123 490 173 655 737 445
Arets resultat 24 065 103 428 -31724 116 165 121 557 -326 768
Summa eget kapital, fritt 239 063 350170 219 246 239 655 295212 410677
[SUMMA, EGET KAPITAL [ 770259] 873688] 841964] 958129] 1079686] 752918]
LANGFRISTIGA SKULDER
Stadshypotek 412 384 (3dmmdd: 2,01%, fast rta) 381 000 377 150 0 0 0 0
Stadshypotek 598 332 (8dmmdd: 5,08%, fast rta) 1000000| 1000000 | 1000000/ 1000000 0 0
Stadshypotek 708 986 (121106: 2,98%, 90 dgr rta) 0 0 125 252 123 988 0 0
Stadshypotek 746 034 (8dmmdd: 2,76%, fast rta) 0 0 500 000 500 000 0 0
Swedbank 265 843 120 (3&mmdd: 5,20%, fast rta) 1000000 | 1000000 0 0 0 0
Swedbank 265 944 4349 (90 dgr rta) 500 000 500 000 500 000 0 0 0
Stadshypotek 587 902 (130110: 3,15%, 90 dgr rta) 493 750 488 750 485 000 480 000 475 000 271138
Stadshypotek 639 890 (130206: 2,98%, 90 dgr rta) 800 000 550 000 550 000 550 000 550 000 550 000
Stadshypotek 746 035 (150930: 3,60%, fast rta) 0 0 500 000 500 000 500 000 500 000
Stadshypotek 759 073 (130304: 3,14%, 90 dgr rta) 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000
Stadshypotek 794 019 (140601: 3,86%, fast rta) 0 0 0 800 000 800 000 800 000
Stadshypotek 873 366 (140930: 3,32%, fast rta) 0 0 0 0 498 750 493 750
Stadshypotek 879 341 (151201: 2,39%, fast rta) 0 0 0 0] 1000000 990 000
Summa langfristiga skulder 4674750 4415900| 4160252 | 4453988 | 4323750 | 4104888
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskuld 0 0 0 0 0 243138
Skatteskuld 8189 8 369 1749 2 826 5028 0
Personals kallskatt 0 0 0 0 0 0
Beré&knat arvode fér revision 1000 1000 1000 1000 1000 1000
Div skulder 15716 7927 21 300 7918 11101 4 556
Ovriga kortfristiga skulder 0 0 0 0 2269 0
Férutbetalda arsavgifter/ hyror 68 005 107 238 125 793 111 636 113 322 126 487
Upplupen el 28 453 29 919 36 659 28 572 29 237 14 109
Upplupen sophédmtning 6 071 7 846 7971 8631 7 869 3891
Upplupen vérme 0 43 037 105 939 81 205 97 418 36 466
Upplupet vatten 4264 0 3919 3787 7740 0
Upplupna léner 16 514 23152 11199 16 740 17 879 27 219
Upplupna réntekostnader 25774 20 160 9 684 12 297 8 286 6120
Upplupna sociala avgifter 5353 6 954 255 0 0 0
Uppl pensionskostnader 0 0 1106 0 0 618
Soc kostn pd upplupna léner 0 0 3519 5259 5294 7 485
Summa Kkortfristiga skulder 179 339 255 602 330 093 279871 306 443 471 089
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL [ 5624348 [ 5545190 [ 5332309 [ 5691988 | 5709879 | 5328895 |
Stallda panter [ 4738000 4738000] 4738000] 4738000] 4738000] 4738000 ]
Ansvarsforbindelser [ nga | inga | mga | inga | Inga | Inga |

Budget 2014, faststélld av styrelsen 2013-10-21. X
Resultat 2013, faststalld av styrelsen 2013-04-15. Sida 2/ 2
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