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KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Mandagen den 15 juni 2015 kl. 19:00

Foreningslokalen, Lokfdraregatan 17 A

Forslag till dagordning:

Motets 6ppnande
Uppgdrande av forteckning 6ver narvarande medlemmar
Val av ordférande for sammantrédet
Val av sekreterare for sammantrédet
Val av justeringsman och rostraknare
Fraga om Kallelse till motet behorigen skett
Godkénnande av dagordningen
Styrelsens forvaltningsberattelse och arsmotesprotokollen
Revisionsberéttelse
10. Faststallande av balans- och resultatrékning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Diskussion avseende budget, arsavgifter och eventuellt nya avgifter
14. Besluta avseende styrelsearvodering samt revisorsarvodering
15. Val av styrelseledamoter
16. Val av revisorer och suppleanter
17. Val av valberedning till 16/17 ars styrelse
18. Andra lasningen, stadgedndringar (se sida 3 och 4) -
98 Overlatelse- och pantsattningsavgift
478 Andrahandsuthyrning
498 Forverkandegrunder 1:a punkt betr. Andrahandsuthyrning
19. Ovriga fragor
20. Motets avslutande

CoNoaRrLNE

Medlem som har fragor ombedes kontakta styrelsen
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Narvarolista 2015-06-15
Namn Lgh.nr. Trapphus
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Andra ldsningen, stadgeindringar
(forsta lasningen agde rum vid en extra foreningsstamma 2015-01-08)
Bostadsrattsforeningen far fran och med 2014-07-01 ta ut en avgift for

andrahandsupplatelse av den bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra
hand. Avgiften har ett maxtak om 10 % av prisbasbeloppet per ar.

Avgiften &r tankt att tacka administrativa kostnader samt bortfallet av arbetskraft fran
féreningsmedlemmen.

For att bostadsrattsforeningen ska fa ta ut avgiften maste det anges i stadgarna.

9 § - Nuvarande lydelse

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1,0
% av géallande prisbasbelopp.

9 § - Forslag till ny lydelse - Antogs vid forsta lasningen 2015-01-08

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
Avgifterna far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst
2,5 % och pantsattningsavagiften till hogst 1 % av gallande prisbasbelopp. Avgiften for
andrahandsupplatelse far uppga till hégst 10 % arligen av gallande prisbasbelopp.

Upplats en lagenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren, pantsattningsavgift av pantsattaren och
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren.

47 § - Nuvarande lydelse

47 8 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréatts-
havare ska skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansokan
ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga, till vem lagenheten ska
upplatas samt kontaktuppgifter till bostadsrattsinnehavaren. Tillstand ska lamnas om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprovas av
hyresnamnden.

Till andrahandsuthyrning réknas inte uthyrning till maka/make eller annan narstaende
till medlem, om han/hon varaktigt sammanbor med medlemmen, eller sadan sléakting
till medlemmen, som enligt svensk lag ar arvsberattigad till honom/henne.
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47 § - Forslag till ny lydelse - Avslogs vid forsta lasningen 2015-01-08

47 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen anstka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen.
| ansokan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas.

Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen

inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan
Overprovas av hyresndmnden.

49 § - Nyvarande lydelse

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan foérverkas och
foreningen saledes bli berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i
bland annat féljande fall:

1. bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift

49 § - Forslag till ny lydelse - Antogs vid forsta lasningen 2015-01-08

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan foérverkas och
foreningen saledes bli berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i
bland annat féljande fall:

1. bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsuthyrning

Bostadsrattsféreningen Lokféraren - Lund
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Brf Lokforaren
Org nr 745000-0505

ARSREDOVISNING

Brf Lokf6raren
Org nr 745000-0505
Styrelsen far hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2014-01-01 - 2014-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till #indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Lokforaren 1, vilken byggdes &r 1944.
Fastighetens adress dr Lokforaregatan 17 och Bryggaregatan 22.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal am? Yta m?
1 4 42 168
2 5 46,5 233
2 20 54 1 080
2,5 1 58,5 59
3 9 61,4 553
3,5 3 83,4 250
42 2342

De senaste &ren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten:

Ar Atgird Forvintad livslingd
2011 VA-system 30 ar
2009  Relining 25 ér

2006  Balansering virmesystem 15 ér

Sida 1/ 11

#



Brf Lokforaren
Org nr 745000-0505

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgérder:

Vi har renoverat trapphusen samt installerat nytt passersystem samt nya entrédorrar.
Arbetet med IMD (induviduell métning och debitering) har ocksa fortlopt.

De nirmsta stora underhallsarbetena &r att renovera fasaderna samt renovera taket, bada
dessa atgérder ligger dock négra &r framét i tiden.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 628 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Avgifterna hojdes med 4% fr o m 2015-01-01.

Féreningsfragor

Visentliga forandringar i styrelsens sammansattning

Vid foreningsstimman 2014 valdes Magnus Palm och Flemming Bjorberg, till nya
styrelseledaméter, under andra halvaret slutade Bjorn Andersson samt Erik Lund i styrelsen

pga flytt.

Styrelse

Jonas Hakansson ordforande
Flemming Bjornberg v ordforande
Philip Johansson sekreterare
Magnus Palm ledamot
Roger Karlsson ledamot
Sandra Astrom ledamot

Per Winqvist ledamot
Jakob Olsson ledamot
Extrastamma

Extra foreningsstimma angdende fyllnadsval av styrelsemedlemmar samt stadgeéindring §9, §47

och §49. Extra stimman holls 2015-01-08 och stdimman beslutade vilja in Per Winkvist, Roger
Karlsson och Sandra Astrdm som ordinarie ledamdter. Stimman antog besluten om den nya lydelsen
av §9 och §49. §47 enhilligt beslut att den gamla lydelsen 4r oforéndrad.

Medlemsinformation

Under &ret har 9 st bostadsritter overlatits. Vid rikenskapsarets utgdng var medlemsantalet 58 st.
Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost
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Forvaltning
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Org nr 745000-0505

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor

Kraftringen

Kraftringen

Kraftringen

VA-Syd

Lunds Renhallningsverk
Com Hem

Ownit AB

HSB Skéne

Skéansk Tradgéardsservice
Lansforsdkringar

Typ

Elavtal, elkraft

Elavtal, nét

Uppvérmning

Vatten

Renhallning

Kabel-TV

Bredband och bredbandstelefoni
Ekonomisk forvaltning
Tradgardsskotsel
Fastighetsforsdkring (fullvérde)

I foreningens fastighetsforsikringsavtal ingdr dven bostadsréttstilligg for foreningens légenheter.
Bostadsrittstilligget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet %

Arsavgifter bostéder, kr/m?
Bankskuld, kr/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde)
Avsittning underhallsfond, kr/m?
lanspr.tagande underhallsfond, kr/m?
kapitaltillskott fran medlemmar, tkr
Avskrivning, kr/m?

En snittligenhet pa 56 m? kan forenklat ségas vara belanad med 131 100 kr vid arets utgang.
P4 en snittligenhet pa 56 m? beldper en ménadsavgift om ca 2 900 kr/ménad.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Extra reservering till fond for yttre underhall enligt stimmobeslut

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall, enligt stadgar
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

2014 2013 2012 2011
1710 1 646 1630 1610
-808 327 122 110
.55 753 1080 958
26 400 26 400 22 600 22 600
16 000 16 000 8 000 8 000
1% 14% 19% 17%
628 598 592 574
2341 1753 1 846 1901
21% 16% 19% 20%
28 71 28 27
172 217 0 0

0 0 0 0

78 82 90 90
410 677

-100 000

-808 378

.66 600

402 953

161 347

§ 161347
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RESULTATRAKNING
2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomsittning 1 1710 166 1 645 724
Ovriga rérelseintikter 10 384 6 064
Summa rorelseintikter 1720 550 1651788

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -978 864 -973 583
Underhall enligt plan -961 467 -508 983
Ovriga externa kostnader 3 -155 936 92 735
Personalkostnader 4 -104 762 -76 844
Avskrivning av materiella anldggningstillgngar -183 264 -190918
Summa rorelsekostnader -2 384 292 -1 843 061
Rorelseresultat -663 742 -191 273

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 822 1763
Réntekostnader och liknande resultatposter -145 457 -137 257
Summa finansiella poster -144 635 -135 494
Resultat efter finansiella poster -808 378 -326 768
Resultat fore skatt -808 378 -326 768
Arets resultat -808 378 -326 768

TILLAGGSUPPLYSNING

OVER-/JUNDERSKOTT EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Avrets resultat -808 378 -326 768
Reservering till fond for yttre underhéll -66 600 -66 750
Extra reservering till fond f6r yttre underhéll 0 -100 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhéll 402 953 508 983
Over-/lunderskott efter disposition av underhall -472 025 15 465
Tanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar rets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens stadgar. S
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BALANSRAKNING

Brf Lokforaren

Org nr 745000-0505

Belopp i kr

2014-12-31

2013-12-31

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5017 241
5017 241

2 800
2 800

5 020 041

6 605
1056
47953
55 614

934 100
934 100

989 714

6 009 755

4 835 587
4 835 587

2 800
2 800

4 838 387

1596
1285
52 039
54 920

435 589
435 589

490 509

5 328 896
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31  2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41504 41504
Reservfond 64 384 64 384
Fond for yttre underhall 0 236 353
Summa bundet eget kapital 105 888 342 241
Ansamlad férlust

Balanserat resultat 647 030 737 445
Arets resultat -808 378 -326 768
Summa ansamlad férlust -161 347 410 677
Summa eget kapital -55 459 752 918
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 5483 164 4104 888
Summa langfristiga skulder 5483 164 4104 888
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 380 601 243 138
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 201 449 227951
Summa kortfristiga skulder 582 050 471 089
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 009 755 5 328 896

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stiallda sdkerheter
Ovriga stéllda panter och dérmed jamférliga sékerheter

Fastighetsinteckning 4738 000 4738 000
Summa stillda sdkerheter 4738 000 4738 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

S
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6évriga bokslutskommentarer

Fran och med rikenskapsaret 2014 upprittas &rsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad forutom BFNAR 2009:1 (K2) och
BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen
dr ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rdkna om jamforelsetalen for 2013

enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstammer i stéllet med de uppgifter som presenterades

i foregdende 4rs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsé tillampats for de dr som presenteras i
arsredovisningen, och det finns ddrmed brister i jamforbarheten mellan &ren.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
redovisade virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgarder pa visentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Infasningen

av komponentredovisning har genomforts direkt med bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 50 ar.
Arets avskrivning pa byggnaden motsvarar 2,36% av ackumulerade anskaffningsvérden vid &rets utgéng.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens stadgar. Styrelsen
4r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och avsittning till fond for yttre underhdll.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgéngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Privatbostadsforetag #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Eventuella kapitalinkomster som inte &r
hénforliga till fastigheten och inkomster frén andra verksamheter beskattas enligt allmédnna regler.

NOTER

1 Nettoomsattning 2014 2013
Arsavgifter bostdder 1469 792 1399 404
Intékter pant, dverlatelser 8 590 4280
Intékter kabel-TV 36 792 35784
Intdkter internet 70 560 70 560
Intékter el 120 364 131 856
Ovriga priméra intdkter och erséttningar fran boende och lokalhavare 4068 3 840
Summa nettoomsittning 1710 166 1645724
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2 Driftskostnader 2014 2013
Lopande underhall 151 022 91170
Lokalvérd, stddning 20 820 20 027
Snoréjning 9240 20411
El-avgifter 140 602 159 571
Uppvéarmningsavgifter 380 517 400 583
Vatten och avlopp 56 034 58 231
Renhallning 44 834 48 180
Kabel-TV 34494 35784
Internet 70 560 70 560
Fastighetsforsékringspremier 19 628 16 366
Fastighetsskatt 51114 50 820
Summa drift 978 864 971 704

3 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Externt revisionsarvode 11 500 0
Forvaltningsavtal 83 335 58 671
Ovriga forvaltningskostnader 23 806 19 184
Ovriga externa tjénster 32 095 9930
Medlemsavgifter 5200 4950
Summa ovriga externa kostnader 155 936 92735

4 Personalkostnader 2014 2013
Loner for anstillda 1620 2940
Arvode styrelsen 50 100 35139
Ovrig lon/ersittning styrelsen 28 320 21180
Pensionskostnader 817 1212
Sociala avgifter 23 905 16 373
Summa personalkostnader 104 762 76 844

5 Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31

Virdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2063
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1944

Ackumulerade anskaffningsvérden

Anskaffningsvirde byggnader 7 399 603 7 399 603
Anskaffningsvirde mark 51 000 51000
Arets investering 364 918 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 7 815 521 7 450 603
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -2 615016 -2 424 098
Arets avskrivningar enligt plan -183 264 -190 918
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2798280 -2615016
Utgaende redovisat védrde 5017 241 4 835 587
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Taxeringsvarde

Taxeringsvérden byggnad - bostédder 16 000 000 16 000 000
Taxeringsvérden mark - bostdder 10 400 000 10 400 000
Summa taxeringsvarde 26 400 000 26 400 000
Fastighetsbeteckning Lokforaren 1

6 Andra langfristiga fordringar 2014-12-31 2013-12-31

Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa andra langfristiga fordringar 2 800 2 800

2014-12-31 2013-12-31

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald va 5274 5416

Forutbetald forsikring 19741 19 628

Forutbetald kabel-tv 6428 9 355

Forutbetald internet 16 380 17 640

Forutbetalda sociala kostnader 130 0

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 47 953 52 039
8 Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31

Handkassa 1916 4365

Firs & Frosta Hissleholm 169 995 169 425

Sparbanken Oresund 228 228

Transaktionskonto bank 761 962 261 571

Summa kassa och bank 934 100 435 589
9 Forandring i eget kapital

Medlems- Reserv- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond underhall resultat resultat

Belopp vid

arets ingang 41 504 64 384 236 353 737 445 -326 768 752 918

Resultatdisposition

enligt forenings-

stimman -326 768 326 768 0

Extra avs till underhallsfond 100 000 -100 000

Reservering till fond

for yttre underhéll

enligt stadgar 66 600 -66 600 0

Ianspréktagande

av fond for yttre

underhall -402 953 402 953 0

Arets resultat -808 378 -808 378

Belopp vid

arets utgang 41 504 64 384 0 647 030 -808 378 -55 459

Posten medlemsinsatser i balansrdkningen bestar av insatser och upplételseavgifter.
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10 Skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31

Laneinstitut Rinta Konv datum Amortering
Stadshypotek 1,82%  2015-02-27 0 550 000 550 000
Stadshypotek 3,60% 2015-09-30 0 500 000 500 000
Stadshypotek 1,82%  2015-03-04 0 500 000 500 000
Stadshypotek 2,97%  2015-12-01 10 000 980 000 990 000
Stadshypotek 1,93%  2015-01-12 2724 268 414 271 138
Stadshypotek 2,79%  2017-06-01 4000 796 000 800 000
Stadshypotek 2,22%  2016-09-30 5000 488 750 493 750
Stadshypotek 1,73%  2015-09-30 ki 700 000 0
Stadshypotek 2,20%  2017-09-30 * 700 000 0
21724 5483 164 4 104 888

* 2 nya 14n tagna i september 2014

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 461 440

Genomsnittsrénta vid arets utgang 2,41%

Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till 86 896

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 5374 544

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna léner inkl komp. 38 818 27219
Soc kostn pa upplupna 16ner 12 196 7485
Uppl pensionskostnader Fora 0 618
Upplupen el 0 14 109
Upplupen védrme 0 36 466
Upplupen sophédmtning 0 3 891
Forutbet manavgifter/hyror 136 783 126 487
Upplupna réntekostnader 5071 6120
Ovriga interimskulder 7581 4556
Ber arvode for revision 1 000 1000
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 201 449 227 951
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i
Brf Lokféraren
Org nr 745000-0505

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Lokforaren for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen foér att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgéarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av @&ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for

Brf Lokféraren fér 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund\ien, w’ / \/

2015

rs Johansson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
forordnad revisor



Till Revisorn i Brf Lokforaren

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av &rsredovisningen for Brf Lokforaren

for det riakenskapsar som avslutas den 31 december 2014. Uttalandet syftar till att ge uttryck for vér uppfattning
att arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och dédrmed ger en rittvisande bild av
foreningens ekonomiska stéllning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret enligt
god redovisningssed.

Styrelsen dr medveten om att ert uppdrag 4r att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebdr att granskningens omfattning anpassats till &indamalet att uttala er om foreningens &rsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.
Vi bekriftar, utifrén vér bésta kunskap och dvertygelse, foljande:

e Det har enligt véar kinnedom inte forekommit négra oegentligheter dér styrelsen, eller ndgon annan
med betydelsefull roll i frdga om redovisningssystem och system for intern kontroll, &r inblandade
som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen visentligt.

e Vi har gett er tillgang till allt rdkenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll
fréan rdkenskapsérets stimmor och styrelsemdten samt alla visentliga avtal och 6verenskommelser.

e Alla foreningens transaktioner har bokforts i rdkenskapsmaterialet och avspeglas i &rsredovisningen.

e Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vésentligt om de inte hade uppfyllts.

e Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende
parter (definierade enl. ARL 5:12a). Dessa har bokforts pa ett korrekt sitt, tillrdcklig information har
ldmnats i &rsredovisningen och eventuell jivsproblematik har beaktats vid beredning och beslut
avseende dessa transaktioner.

o Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgangar pa ett tillfredstéllande sétt och det finns
inga pantrétter eller andra inteckningar i féreningens tillgdngar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

e Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgéng.

e Vi har pa lampligt sétt bokfort eller 1dmnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra rittsliga skadestandskrav, som kan medfora vésentliga kostnader
for foreningen, har tagits emot eller férvintas.

e Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det forekommer
SWAP-avtal s& har detta angivits i &rsredovisningen.

e Vi har pé ett riktigt sétt bokfort och lamnat upplysning i &rsredovisningen om foreningen ér att
betrakta som oé#kta bostadsrittsforening.

o Samtliga affirshéindelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for &rsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga visentliga felaktigheter och inga vésentliga uppgifter har
uteldmnats.

e Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberittelsen har det inte forekommit négra hdndelser
j rékenskapsérets slut som kriver @ndring eller upplysning i rsredovisningen.

........................... 2015-(/ 1?

Styfelsens ordférande
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