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Org.nr. 745000-0505

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Tisdagen den 9 april 2019 kl. 19:00

Foreningslokalen, Lokforaregatan 17 A

Forslag till dagordning:

1. Motets 6ppnande

2. Uppgorande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar

3. Val av ordforande for sammantriadet

4. Val av sekreterare for ssammantriadet

5. Val av justerare och rostraknare

6. Fraga om kallelse till motet behorigen skett

7. Godkénnande av dagordningen

8. Styrelsens forvaltningsberittelse och arsmdtesprotokollen

9. Revisionsberittelse

10. Faststéllande av balans- och resultatrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fridga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Diskussion avseende budget, arsavgifter och eventuellt nya avgifter
14. Besluta avseende styrelsearvodering samt revisorsarvodering
15. Val av styrelseledamdéter

16. Val av revisorer och suppleanter

17. Val av valberedning till 2020/2021 ars styrelse

18. Ovriga fragor, information om forestdende renovering av tak,

installation av solceller, omfogning fasadfogar, fonsterunderhall
19.  Motets avslutande

Medlem som har fragor ombedes kontakta styrelsen.

Bilagor: Brf Lokforaren arsredovisning 2018 (16 sidor)
Revisionsberittelse 2018 (2 sidor)

Vialkomna!

Bostadsrattsféreningen Lokféraren - Lund
Bryggaregatan 22 A-D & Lokforaregatan 17 A-C Sidan 1 av 2 2019-04-09_Foreningsstamma_kallelse.docx
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Brf Lokforaren
745000-0505

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lokféraren, 745000-0505, far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Fdéreningens andamal

1(15)

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostéder fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan

tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-03-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades

2018-11-28 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed

en akta bostadsrattsférening.

Foéreningen har sitt sate i Lund.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Ordinarie ledaméter

Mans Ekander Ordférande
Flemming Bjérnberg Ledamot
Jakob Olsson Ledamot
Jonas Hakansson Ledamot
Sandra Astrém Ledamot
Roger Karlsson Ledamot
Frida Torstensson Ledamot

Ordinarie revisorer
Afrodita Cristea, BoRevision AB Extern revisor

Revisorssuppleanter
Per-Erik Gillberg, BoRevision AB Revisorssuppleant

Valberednin
Sven-David Svensson Sammankallande

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vald t.o.m. féreningsstdmman

2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019

2019

2019

2019
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Lokféraren 1 i Lund kommun med darpa uppforda byggnader med 42
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1944. Fastighetens adress ar Lokféraregatan 17 och
Bryggaregatan 22.

Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 st 26 st 9 st 3 st
Total tomtarea: 5477 kvm

Total bostadsarea: 2342 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning

Skansk Tradgardsservice Tradgardsskotsel/fastighetsskotsel
Com Hem Kabel-TV

Bahnhof Bredband

KS Stad & Fonsterputs Stadning

Kraftringen Elavtal avseende volym
Kraftringen Fjarrvarme

Nomor Skadedjursbekampning

Klottrets Fiende Serviceavtal klottersanering
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 56 114 kr och planerat underhall for
28 994 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016-09-15 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhélisplan avsatts det 155 000 kr 2018 for kommande ars underhall, detta
motsvarar 66 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Renovering av trapphus, dérrar samt passagesystem 2014
VA-system 2011
Relining 2009
Balansering av varmesystem 2006

Vasentliga handelser under aret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 3 maj 2018, samt extra
féreningsstdmma 24 januari 2018. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2018 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foéreningen 68 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 69 medlemmar.

Arsavaifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hojdes med 1 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rorelsens intakter 1788 1904 1 681 1776
Resultat efter finansiella poster 207 456 -137 -23
Forandring av underhallsfond 126 140 119 67
Resultat efter fondférandringar 81 316 -256 -90
Soliditet % 8 4 -4 -1
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 643 637 638 653
Driftskostnad, kr / kvm 440 412 414 370
Réanta, kr / kvm 27 33 43 54
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 66 60 51 29
Lan, kr/ kvm 1973 2177 2312 2 359
Snittranta (%) 1,39 1,54 1,86 2,31

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhalisfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarma som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital

. Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlemsinsatser Reservfond Underhélls- Balanserat Arets

fond resultat resultat

Vid arets borjan 41504 64 384 325750  -647 702 455 839

Disposition enligt féreningsstamma 455 839 -455 839
Avsattning till underhallsfond 155 000 -155 000
lanspraktagande av underhallsfond -28 994 28 994

Arets resultat 207 179

Vid arets slut 41 504 64 384 451756  -317 869 207 179

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -191 864
Arets resultat fére fondférandring 207 179
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -155 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 28 994
Summa dver/underskott -110 691

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -110 691

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

7
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AW

N OO,

5(15)

2018-01-01-  2017-01-01-

2018-12-31

1515 707
272637
1788 344

1788 344

-56 114
-28 994
-56 154
-973 449
-115 004
-88 580
-198 610

-1 516 905
271 439
42

-64 302
-64 260

207 179
207 179

207 179

2017-12-31

1503 600
400 288

1 903 888
1903 888

-8 946

-55 230
-909 659
111713
-101 065
-183 263

-1 369 876
534 012

110
-78 283

.78 173
455 839
455 839

455839

7@//“.
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Balansrakning 7

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 4 494 687 4 466 894
Inventarier, maskiner och installationer 10 218819 137260
4713 506 4 604 154

Finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 2800 2800
2800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 4716 306 4 606 954

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 318 16 318

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 54 288 52 746
70 606 69 064

Kassa och bank 12 590 298 1184 533

Summa omsattningstiligangar 660 904 1253 597

SUMMA TILLGANGAR 5377210 5 860 551
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond
Underhallsfond

Ansamlad Foérlust
$alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
§katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15

2018-12-31

41 504
64 384
451 756

557 644

-317 870
207 179

-110 691

446 953

4 583 897
4 583 897

37 000
71 349
4911

_..233.100
346 360

5377 210

7(15)

2017-12-31

41 504
64 384
325 750

431 638

-647 702
455 839

-191 863

239775

5 060 897
5 060 897

37 000
255 520
4 608
1588
261163
559 879

5860 551



Brf Lokforaren

745000-0505
Kassaflodesanalys
2018-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 271 439
Avskrivningar 198 610
470 049
Erhallen ranta 42
Erlagd ranta -64 302
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 405 789
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -1 541
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -213 521
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 190 727
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -307 962
Kassaflode fran investeringsverksamheten -307 962
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -477 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -477 000
Arets kassaflode -594 235
Likvida medel vid arets borjan 1184 533
Likvida medel vid arets slut 590 298

(1) Foéreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

8(15)

2017-01-01-
2017-12-31

534 012
183 263

717 275

110
78 283

639 102

-28 000
-61 494

549 608

-137 260
-137 260

-317 000
-317 000

95 348
1089 185
1184 533

/{W
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
fér Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 25-120 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Ovriga objekt
Summa

Not 2 Ovriga rorelseintakter

KabelTV-avgifter/Bredband
Vatten

El

Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter
Forsakringsersattningar

Summa

Not 3 Reparationer

Bostader

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

Varme, installationer

El, installationer

Huskropp

Summa

Not 4 Planerat underhall

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Summa

2018-01-01-
2018-12-31
1 505 987
9720

1515707

2018-01-01-
2018-12-31
90 213

59 855

98 528

3 396

13 055

7 590

272 637

2018-01-01-
2018-12-31

10 009
12 838
10 697
7618
6 925
7 364
663

56 114

2018-01-01-
2018-12-31
28 994

28 994

10(15)

2017-01-01-
2017-12-31
1491 060
12 540

1503 600

2017-01-01-
2017-12-31
91 224

60 323

92 199

3 360

15 646

9 131

128 405

400 288

2017-01-01-
2017-12-31
4 247
2019

2680

8946

2017-01-01-
2017-12-31
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Not 5 Driftskostnader

2018-01-01-

2018-12-31
Fastighetsférvaltning 134 091
Stadning 34 428
Snordjning 38 274
Serviceavtal 15 827
Forbrukningsinventarier 4
Forbrukningsmaterial 2000
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 10 925
El 140 049
Uppvarmning 363 174
Vatten och avlopp 69 898
Avfallshantering 52 331
Forsakringar 19 524
Kabel-TV 26 599
Internet 66 329
Summa 973 449
Not 6 Ovriga kostnader

2018-01-01-

2018-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 1788
Kontorsmateriel och trycksaker 1013
Tele och post 2324
Forvaltningskostnader 86 211
Revision 13 000
Bankkostnader 2 446
IT-tjanster 1315
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 207
Ovriga externa kostnader 700
Summa 115 004

Not 7 Personalkostnader

11(15)

2017-01-01-
2017-12-31
89 564

26 667
21097

18 484

4 633

12 282

132 854
383 920
59 171
52 346
17 025
26 097
65 519
909 659

2017-01-01-
2017-12-31
6 990

744

2 380

88 955

3 000

708

1236
5200
2500
111713

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséattningar och sociala avgifter

2018-01-01-

2018-12-31
Styrelsearvoden 54 000
Ovriga arvoden 14 063
Summa 68 063
Sociala avgifter 20 317
Pensionskostnader 200
Summa 88 580
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2018-01-01-
_ 2018-12-31
Byggnader 183 269
Inventarier, maskiner och installationer 15 341
Summa 198 610

2017-01-01-
2017-12-31
54 000
21 970
75970
25 095

101 065

2017-01-01-
2017-12-31
183263

183 263

fé?/
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2018-12-31

7 764 521
51 000

7 815 521

211 062
211 062

8 026 583

-3 348 627
-3 348 627

-183 269
-183 269

-3 531 896

4 494 687

4 232 625
51 000
211 062

32 200 000

32 200 000
17 000 000

12(15)

2017-12-31

7 764 521
51 000

7 815 521

7 815 521

-3 165 364
-3 165 364

-183 263
-183 263

-3 348 627

4 466 894

4415 894
51 000

32 200 000

32 200 000
17 000 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda kostnader

Not 12 Kassa och bank

Kassa
Transaktionskonto Handelsbanken
Checkkonto Handelsbanken

_2018-12-31

137 260
137 260

96 900
96 900

234 160

-192 625
-192 625

-15 341
-15 341

207 966

218 819

2018-12-31
54288
54 288

2018-12-31
3 957
586 341

590 298

13(15)

2017-12-31

192625
192 625

137 260

137 260

329 885

-192 625
-192 625

-192 625

137 260

2017-12-31
52 746
52 746

2017-12-31
756

494 995
688 782
1184 533
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Not 13 Foérfall fastighetslan

Forfaller inom ett &r fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Not 14 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld

Stadshypotek 1,05% 2019-09-30 700 000

Stadshypotek  1,05% 2020-06-01 500 000

Stadshypotek 2,15% 2020-09-30 488 750

Stadshypotek 1,11% 2020-09-30 1286 647

Stadshypotek 1,17% 2021-09-30 1172 500

Stadshypotek 1,78% 2023-12-01 950 000
5 097 897

2018-12-31
37 000

148 000

4 435 897

4 620 897

2018-12-31

4 620 897
4 620 897

Nya lan Arets amort.

= 5 000

- 22 000

= 450 000
- 477 000

14(15)

2017-12-31
37 000

148 000
4912 897

5 097 897

2017-12-31

5 097 897
5097 897

Utg. skuld
700 000
500 000
483 750

1286 647

1150 500
500 000

4 620 897

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lanen omsétts
vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d& man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna kostnader

Not 16 Stéllda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter
Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser
Summa eventualforpliktelser

2018-12-31
35273

717

105 849

10 250
81011

233 100

2018-12-31

5493 000
5493 000

lnga

2017-12-31
41474
1110

132 951

7 499

o1

261 163

2017-12-31

5493 000
5493 000

Inga



Brf Lokforaren
745000-0505
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Revisionsberittelse
Till foreningsstémman i Brf Lokféraren, org.nr. 745000-0505

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fr Brf Lokfbraren for
rakenskapséret 2018.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréftats i enlighet
med rsredovisningstagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde far
#ret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor &t foreningsst&mman faststaller
resultatréiningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund ®r uttalanden

Jag har utfort revisicnen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligf dessa
standarder beskrivs ndmare | avsnitlet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende | forhéllande till freningen enligt god revisorssed
i Sveriga och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesefiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamésenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskiid betydelse

Utan ait det pAverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet p4 kiassificeringen av foreningsns skulder il
kreditinstitut | rsredovisningen. Féreningen har [an som
klassificaras som |angfristiga men forfalier inom ett & frin
balansdagen och som damed &r korifristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir att Srsredovisningen
uppritias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kaniroll som de bedémer ar nidviindig for att uppréiita en
&rsredovisning som ine innehéller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av fireningens forméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s &rtil Ampiigt, om férh&llanden som kan paverka
formégan alt fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Aniagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fireningen, upphra med
verksamheten eller infe har nagot realisfiskt alternativ till att gora
négot av detta,

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsradovisningen som helhet inte innehdller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p cegentiigheter eller pé fel,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden, Rimlig sékerhet & en héy grad av s@kerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige allid kommer att upptéicka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvander jag profassionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o  identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r fillréckliga och
andaméalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet till filjd av
oegentligheter &r higre &n for en visentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidos&ttande av intem kontroll,

= skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdighetema, men inte for att uftala mig om effekfiviteten
iden interna kontrollen.

= utvirderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhrande upplysningar.

+  drar jag en sluisats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig csékerhetsfakior som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
siutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsber&ttelsen féata uppmarksamheten pa
upplysningama | rsredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar &
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mias fram tiil
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gdra att en fiirening inte lngre kan forisatta
verksamheten,

e utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionema och héndelsema p4 et sétt som ger en
rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt idpunkten fr den. Jag

méste ocksé informera om betydelsefulla iskitagslser under
revisionen, déribland da eventuslla betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifisrat. ’fa



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
farfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lokfdraren for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
fireningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstamman behandiar resultatet enligt
férslaget | forvaitningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsitihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms anavar,
Jag &r oberoende i forhdillande fill fireningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 2r fillrAckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Def r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdalningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehow, likviditet och stallning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar fir foreningens arganisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att
forlidpande beddma foreningens ekonomigka situation och att tillse
&t fdreningens organisation &r utformad s4 att bokfbringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter |
dvrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

Revisoms anavar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt
uttalande om ansvarsfiihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

»  foretagit nagon Algard eller gjort sig skykdig till ndgon
farsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighst mot
foreningen, eller

»  pénigot annat satt handiat i strid med bostadsréttsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalandz om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sBkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfbrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
firanleda erséttningsskyldighet mot foreningen, efler att ett forslag
til dispositioner av féreningens vinst eller Brlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagsn.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvéander jag professionelit omddme och har en professionellt
skepiisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst slier
forlust grundar sig frémat p& revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedmning med utgéngspunkt i risk och vasentiighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana 3tgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheien och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens stuation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslytsunderlag, vidtagna 4tgarder och andra forhélanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underag far mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
fireningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen,

undden /9 05 19

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor



Arsstimma 190409 BRF Lokforaren.

Tisdag k1 19, Féreningslokalen, Lokforaregatan 17 A.

1. Métets Gppnande

Moétet forklaras oppnat av styrelsens ordférande Mans Ekander.

2. Uppfirande av forteckning éver nirvarande medlemmar

17 nédrvarande varav fjorton rostberittigade medlemmar.

3. Val av ordférande for ssmmantridet

Till ordférande for stimman viljs Sofia Kratz frin Bredablick forvaltning.
4.  Val av sekreterare for sammantridet

Mans Ekander valdes till sekreterare.

5. Val av justerare och rostriknare

Frida Torstensson, Jakob Thylander valdes till justerare och tillika réstriknare.
6.  Friga om kallelse till métet behdrigen skett

Stémman forklaras vara i behorig ordning kallad.

7. Godkiinnande av dagordningen

Dagordningen godkéndes av stimman.
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8. Styrelsens forvaltningsberiittelse och arsmotesprotokollen
Ordfdranden gick igenom arsredovisningen. Den godkéndes av stimman.
9.  Revisionsberiittelse

Stamman beslutar att ligga revisionsberittelsen till handlingarna.

10. Faststiillande av balans- och resultatrikning

Stimman beslutade att faststilla resultat och balansrékning for 2018.

11. Beslut om resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel.Balanscrat res fore
reserv./ianspraktagande av yttre fond -191 864 kr. Arets resultat 207 179 kr.
Reserv. till fond for yttre underhall. , enl. stadgar -126 000 kr. Summa till
stimmans forfogande -110 691 kr. Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning -110 691 kr. Stimman beslutar i enlighet med styrelsens

forslag.

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelsen

Stamman beviljar styrelsen ansvarsfrihet.

13. Diskussion avseende budget, arsavgifter och eventuellt nya avgifter
Styrelsens ambition &r att gora en rlig htjning pa 1 - 2% av avgiften for att
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skapa ett kapital til! underhall och reparationer.
14.  Besluta avseende styrelsearvodering samt revisorsarvodering

Styrelsearvodet faststilldes till 54 000 kr, samt timarvode pa 150 ki/h utéver
styrelsemétena. D4 vi brukar anlita en firma finns inget att besluta rérande

revisorsarvodering. Bifalles.
15.  Val av styrelseledamaiter

Valberedningen Sven-David Svensson foreslér; Jakob Thylander till augusti,
Mans Ekander, Jonas Hakansson, Arvid Lindmark, Rebecca Olsson, Flemming
Bjomberg, Sandra Astrom till styrelse for kommande period fram till
drsstimman 2020. Stimman bifaller forslaget.

16.  Val av revisorer och suppleanter

Stdmman valde Borevision till revisor och déirmed behéver ingen suppleant

véljas.
17.  Val av valberedning till 2020/2021 ars styrelse
Sven-David Svensson viljs fram till arsstimman 2020 och #r sammankallande.

18.  Ovriga fragor, information om férestiende renovering av fak,

installation av solceller, omfogning fasadfogar, fonsterunderhall.
Vi soker projektledare/konsult for att kunna genomfora forestiende renovering
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och nyinstallation som en totalentreprenad. Férhoppningsvis kommer vi att ha
en extrastimma 1 september for att ta upp fragan och fa ett godkénnande av
kostnaden fSr entreprenaden, renovering och nvinstallation fran medlemmarna.
Forhoppningsvis kommer arbetet att komma igéng nista ar innan eller efter
industrisemestern, uppskattningsvis kommer arbetet att ta 4 - 6 manader. Om vi

ber om en ny detaljplan s skulle vi kunna bygga ett hus i trddgérden.
19. Matets avslutande

Stammoordforande forklarar arsstimman avslutad.

fb— l—

Ordforande Sofia Kratz

boe—  an.

Justerare Frida Thorstensson Jakob Thylander
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