Brf Lokforaren, 745000-0505

Foreningsstamma 27 april 2021
Digital via Percap

1 - Métets 6ppnande

2 - Uppgorande av forteckning 6ver narvarande medlemmar
Stamman faststallde rostlangden till totalt 16 rostberattigande
3. Val av ordférande fér sammantradet

Stamman valde Johan Skrak till stémmoordférande

4 - Val av sekreterare for sas mmantradet

Oskar Stahl valdes till sekreterare

5 - Val av tva justerare och rostraknare

Stamman valde Erik Winqvist och Per Johnsson till justerare och rostraknare
6 - Fraga om kallelse till motet behorigen skett

Stammande rostade for att kallelse till motet behorigheten skett
7 - Godkannande av dagordningen

Stamman godkande dagordningen

8 - Styrelsens forvaltningsberattelse och arsmotesprotokollen

Johan Skrak fran Bredablick Forvaltning gick igenom arsredovisning och styrelsens
forvaltningsberattelse

9 — Revisionsberattelse

Johan Skrak fran Bredablick Forvaltning gick igenom revisionsberattelsen
10 - Faststallande av balans- och resultatrakning

Stamman faststallde balans- och resultatrdakning

11 - Beslut om resultatdisposition

Stamman beslutade att resultatdisposition pa 168 159 kr fors dver till ndsta ars rakning
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12 - Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Styrelsen beviljades ansvarsfrihet

13 - Diskussion avseende budget, arsavgifter och eventuellt nya avgifter
Styrelsen berattar om pagaende projekt samt svarar pa fragor fran medlemmar
14 - Beslut avseende styrelsearvodering samt revisorsarvodering

Stamman beslutade om 54 000 kr samt 150 kr/tim till styrelsen. Revisor enligt [6pande
rakning

15 - Val av styrelseledamoter

Stamman valde foljande styrelseledamoter pa 1 ar

*Jonas Hakansson
*Per Johnsson
*Flemming Bjérnberg
*Arvid Lindmark
*Mans Ekander

*Erik Winqvist

16 - Val av revisorer och suppleanter
Stamman valde BoRevision som revisor pa 1 ar
17 - Val av valberedning till 2022/2023 ars styrelse

Stamman valde Torbjorn Lundberg och Jacob Thomasson till valberedning till 2022/2023
ars styrelse

18 a - Information fran styrelsen - Renovering av tak, omfogning fasadfogar,
fonsterunderhall, installation av solceller

18 b - Information fran styrelsen -trapphusstadning

19 - Motets avslutande

Justerare Justerare
Erik Winqvist Per Johnsson
Stammoordférande Sekreterare
Johan Skrak Oskar Stahl
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% Brf Lokforaren FORENINGSSTAMMA 2021-04-27

Org.nr. 745000-0505

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Tisdagen den 27e april 2021 kl. 19:00

Bredablick kallar till digital moétesstamma via Microsoft TEAMS.
Motesinstruktioner kommer att skickas ut till alla medlemmar.
Eventuell omréstning sker via Percaps med BankID.

Forslag till dagordning:
1. Motets 6ppnande
2 Uppgorande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar
3 Val av ordférande for sammantrédet
4. Val av sekreterare for sammantrédet
5. Val av justerare och rostraknare
6 Fraga om kallelse till métet behorigen skett
7 Godké&nnande av dagordningen
8 Styrelsens forvaltningsberattelse och arsmotesprotokollen
0. Revisionsberéttelse
10. Faststéllande av balans- och resultatrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Diskussion avseende budget, arsavgifter och eventuellt nya avgifter
14, Besluta avseende styrelsearvodering samt revisorsarvodering
15. Val av styrelseledamater
16.  Val av revisorer och suppleanter
17.  Val av valberedning till 2022/2023 ars styrelse
18.  Owvriga fragor, information fran styrelsen:
a. Renovering av tak, omfogning fasadfogar, fonsterunderhall,
installation av solceller
b. Trapphusstadning
19. Motets avslutande

Medlem som har fragor ombedes kontakta styrelsen.
Bilagor:  Verksamhetsberattelse - Ordférande har ordet (2 sidor)

Brf Lokforaren arsredovisning 2020 (16 sidor)
Revisionsberéattelse 2020 (2 sidor)

Valkomnal!

Bostadsrattsforeningen Lokféraren - Lund
Bryggaregatan 22 A-D & Lokféraregatan 17 A-C Sidan 1 av 2 2021-04-27_Foreningsstamma_Kallelse.docx



f 3
% Brf Lokforaren FORENINGSSTAMMA 2021-04-27

Org.nr. 745000-0505

Narvarolista
Namn Lgh.nr. Trapphus

Bostadsrattsforeningen Lokféraren - Lund
Bryggaregatan 22 A-D & Lokféraregatan 17 A-C Sidan 2 av 2 2021-04-27_Foreningsstamma_Kallelse.docx
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Verksamhetsberittelse 2020

Arbetet i styrelsen har under aret varit spénnande, roligt och inspirerande.

Under aret har vi haft 15 protokollforda styrelseméten. Vi har haft en
arsstimma, forst bestdmd att dga rum 21/4 men da restriktioner pa grund av
covid 19 radde, flyttades stimman till 16/6 och den hélls da ute i tridgarden.

Pa stimman patalades det att silverfiskar var ett problem for flera boende. Vi
bestillde féllor som distribuerades vid ett senare méte.

Vi har begirt in nya offerter for trappstddning da trappstiddning efterfragades pa
arsstimman. Det delades ut en enkit for att avgéra huruvida vi skulle kdpa in
trappstddning eller ej. Resultatet fran enkédten gjorde att vi inte képer in
trappstddning da kostnaden blev for hog.

Det har monterats brandslédckare pa vinden, en vid varje trappuppgéng, i killaren
dér husen méts, tvittrum och foreningslokal. I foreningslokalen hdngdes dven en
brandfilt upp.

Com Hem sténgde ner sina analoga utsédndningar och teveutbudet blev helt
digitalt.

Det gjordes underhallsservice i tvittstugorna. Da patalades det att vi anvinder
for mycket tvittmedel.

Det har 16pande omorganiserats i sopsorteringshuset med bittre och bittre
resultat. Nya kdrl som mer méter var tids sopsortering. Nir det giller
atervinning av kartonger sa kan det bli bittre, manga ganger sa &r kartongerna
hela, dven sorteringen av plastférpackningar och metallforpackningar kan
forbattras.

IMD (individuell méatning och debitering) har blivit momsredovisningspliktigt,
detta sedan 1/4 2020. Detta &r en ren redovisningsteknisk sak, ingen skillnad i
slutdindan kostnadsméssigt.

Vi har fatt installerat en avgasare som gor att det blir mindre luft i elementen.
Energiforluster, korrosion och ljudproblem fororsakas framforallt av f6r hog
gashalt i systemvitskan och det slipper vi sannolikt nu. Y

Bostadsrittsféreningen Lokféraren - Lund
Bryggaregatan 22 A-D & Lokféraregatan 17 A-C Sidan 1 av 2 2021-04-27_Foreningsstamma_verksamhet.docx
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Styrelsen holl tva informella méten for boende med fika, detta for att ge en
maojlighet att stélla fragor till styrelsen. Vi hade métena en kort stund innan
styrelsemétet den 20/1 och 15/9. Vi vill forsoka 6ka samhérigheten i foreningen.

Vi har haft tva trevliga tradgardsdagar, en i april och en i oktober.
Bredablick/ Sustend* skickade ut forfragningsunderlag till entreprenérer
gillande renovering av tak, fasad, fonster samt installation av solceller.

e Sustend AB ir ett dotterbolag inom Bredablickgruppen som gick ihop med det bolag
som tidigare hette Bredablick Fastighetspartner AB

Vi signerade entreprendravtalet med Morneon. De har totalentreprenaden for
fasadrenovering, takbyte, solceller, malning av fonster (dven killarfonster), byte
av balkongfronter och nya ricken till de franska balkongerna.

Infor renovering monterades det ett 32A trefasuttag.

Vi har sokt statligt st6d for solceller.

Fasaden besiktigades av Thyréns for att fa en tydlig uppfattning om skicket pa
fogarna och de raka valven 6ver fonster och dorrar.

Roland Larsson pa Morneon har hallit ett informationsméte for de boende via
internet den 17/11, cirka 20 deltagare.

Vi holl ett startméte med Momeon och Sustend den 7/12.

/ 0\ (
Maéns Ekander (/k},ﬂ N
Ordf6rande

Bostadsrittsforeningen Lokféraren - Lund
Bryggaregatan 22 A-D & Lokféraregatan 17 A-C Sidan 2 av 2 2021-04-27_Foreningsstamma_verksamhet.docx
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lokféraren, 745000-0505, med sate i Lund, far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmar fér nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-03-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28
hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsréattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Mans Ekander Ordférande 2021
Flemming Bjérnberg Ledamot 2021
Jonas Hakansson Ledamot 2021
Sandra Astrom Ledamot 2021
Rebecka Olsson Ledamot 2021
Arvid Lindmark Ledamot 2021
Per Johnsson Ledamot 2021

Ordinarie revisorer

BoRevision i Sverige AB Extern revisor 2021
Valberedning
Sven-David Svensson 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

HE
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Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Lund Lokféraren 1 i Lund kommun med darpa uppférd byggnad med 42
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1944. Fastighetens adresser ar Lokféraregatan 17 och Bryggaregatan 22.

Fdreningen upplater 42 1agenheter med bostadsratt och 4 forrad med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 st 26 st 9 st 3 st
Total tomtarea: 5477 kvm

Total bostadsarea: 2 342 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-18. OVK utférdes 2016.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Skansk Tradgardsservice Tradgardsskotsel/fastighetsskotsel
Com Hem Kabel-TV

Bahnhof Bredband

K&S Stad & Fénsterputs Stéadning

Kraftringen Nat Elavtal avseende volym
Kraftringen Nat Fjarrvarme

Lunds Renhaliningsverk Avfall

VA SYD Vatten och aviopp

Anticimex Skadedjursbekampning

Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 50 888 kr och planerat underhall for 97 837 kr.
Reparationskostnader och underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016-09-15 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 161 000 kr 2020 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 69 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar

Balansering av varmesystem 2006
Relining 2009
VA-system 2011

Renovering av trapphus, dorrar samt passagessystem 2014 3{(
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 16 juni 2020. Styrelsen har under aret hallit
15 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 4 éverlatelser av bostadsratter skett (fg skedde 12 éverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 4 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 70 medlemmar.
10 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 72 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en mediem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett
antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter S - 1868 1806 1788 1904
Resultat efter finansiella poster 277 223 207 456
Fdrandring av underhallsfond 63 158 126 140
Resultat efter fondforandringar 214 65 81 316
$0|iditet %o 16 12 8 4
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 663 650 643 637
Driftskostnad, kr / kvm 406 430 440 412
Ranta, kr / kvm 24 25 27 33
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 69 67 66 60
Lan, kr/ kvm 1935 1 957 1973 2177
Snittranta (%) 1,26 1,28 1,39 1,54

Arsavgiftsniva 16r bostadsratter i ki’kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning
till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som 2r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med balansomslutning.

#HE
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Forandringar i eget kapital

4(15)

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Reserv-  Underhéalls-  Balanserat Arets
insatser fond fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 41 504 64 384 609 756 -268 691 222 581
Disposition enligt féreningsstamma 222 581 -222 581
Avsattning till underhallsfond 161 000 -161 000
lanspraktagande av underhallsfond -97 837 97 837
Arets resultat B 277432
Vid arets slut 41 504 64 384 672 919 -109 273 277 432
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resuitat . N o -46 110
Arets resultat fore fondférandring 277 432
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -161 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 97 837
Summa Over/underskott 168 159
Styrelsen foreslar fdljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning - 168 159

Vad betréaffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande bokslutskommentarer. l

/
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Resultatrakning o
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
- ) B 2020-12-31 2019-12-31
Rdrelseintakter
é.rsavgifter och hyror 2 1 661 295 1 530 885
Ovriga rorelseintakter 3 307 049 275 446
Summa rdrelseintékter 1868 344 1806 331
1868344 1806331
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -50 888 -78 432
Planerat underhall ] -97 837 -
Driftskostnader 6 -951 919 -1 007 337
Ovriga kostnader 7 -122 124 -136 362
Personalkostnader 8 -99 417 -98 007
Avskrivning av anlaggningstiligangar 9 -211 604 -205 091
Summa rérelsekostnader -1 533 789 -1 525 229
Rorelseresultat 334555 281 102
Finansiella poster
Ranteintakter 66 116
Rantekostnader -57 189 -58 637
Summa finansiella poster -57 123 -58 521
Resultat efter finansiella poster 277 432 222 581
Resultat fére skatt 277 432 222 581
277 432 222581

Arets resultat

e
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Balansrékning

'_Be!opp I kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6(15)

Not 2020-12-31 2019-12-31
10 4141815 4 333 233
11 178 447 198 633
10 267 813 .

4 588 075 4 531 866

2 800 2800

2 800 2800

4590 875 4534 666

563 2 059

18 635 16 312

12 83 301 50 652
102 499 69 023

13 1132206 945 565
1234 705 1014 588

5 825 580 5 549 254

A
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Balansrakning

Belopp i kr S Not  2020-12-31  2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 504 41 504

Reservfond 64 384 64 384

Underhallsfond 672 919 609 756
778 807 715644

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -109 273 -268 691

Arets resultat 277 432 222 581
168 159 -46 110

Summa eget kapital 946 966 669 534

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 949 632 2277750
949 632 2277 750

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 3 582 798 2 304 397

Leverantorsskulder 63 290 64 784

Skatteskulder 3941 4928

Ovriga skulder 44 122 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 234 831 227 861

3928 982 2601970
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 825 580 5 549 254

jﬂ,
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr - - 2020-12-31 2019-12-31
Den i6pande verksamheten
Rorelseresultat 334 555 281 102
Avskrivningar _ 211 604 205 091

546 159 486 193

Erhallen ranta 66 116
Erlagd ranta -57 189 -58 637
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 489 036 427 672
fore férandringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -33 476 1583
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 48611 11787
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 504 171 417 468
Investeringverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -267 813 -23 451
Kassafléde fran investeringsverksamheten -267 813 -23 451
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 261647 -
Amortering av laneskulder _ -2311364 -38 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -49 717 -38 750
Arets kassaflode 186641 355 267
Likvida medel vid arets borjan 945565 590 298
Likvida medel vid arets slut 1132 206 945 565

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstiligangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider. IL
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allméanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa
féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda komponenter
sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 0.83%-4,0%
Inventarier, maskiner och installationer 6.67%-10,0% ﬂ“[’
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Not 2 Arsavgifter och hyror

10(1

5)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader - 1551575 1521 165
Ovriga objekt 9 720 9720
Summa 1561 295 1530 885
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

) 2020-12-31  2019-12-31

Kommunikation 87 318 87 186
Vatten 78 938 63 092
El 120 923 103 890
Overlatelseavgifter 5855 11 605
Andrahandsuthyrningsavgifter 8 668 2 064
Ovriga intakter 5347 7 509
Summa 307 049 275 446
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 6 750 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 6 901 5969
VA & sanitet, installationer 2482 2428
Varme, installationer 2871 6 872
El, installationer 2036 -
Ovriga installationer - 5306
Huskropp 2250 -
Vattenskador - 6777
Skadedjur - 51 080
Ovrigt 27698 0000 -
Summa 50 888 78 432
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Varme, installationer 77 504 -
El, installationer 20333 s
Summa 97 837 -

;W-'
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Not 6 Drifiskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 60 708 57 834
Teknisk férvaltning 110 346 117 811
Besiktningskostnader 31838 18 625
Snorojning - 9750
Serviceavtal 17 017 25 887
Forbrukningsmaterial 8 343 16614
Ovriga utgifter for kopta tjanster 3 942 14 049
El 170 457 169 533
Uppvarmning 323 346 365 876
Vatten och aviopp 82 751 71343
Avfallshantering 32 236 32 993
Forsakringar 20708 19913
Systematiskt brandskyddsarbete 3585 -
Kabel-TV 26 690 27 158
Bredband 59 952 59 952
Summa 951 919 1 007 337
Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
= = T s s AT T i = 2020" 12'31 2019' 12-31
Kostnader for transportmedel - 280 -
Kontorsmaterial och trycksaker 831 867
Tele och post 2 365 2720
Forvaltningskostnader 94 698 99 677
Revision 12 600 13 050
Bankkostnader 350 1400
IT-tjanster 3576 1276
Serviceavgifter till branschorganisationer 5410 5310
Ovriga externa kostnader 2014 12062
Summa 122 124 136 362

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

S - 2020-12-31  2019-12-31

Styrelsearvoden 54 000 54 000

Ovriga arvoden 21000 = 21224

Summa 75 000 75 224

Sociala avgifter - 24 417 22783

Summa 99 417 98 007
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

_ i 2020-12-31 2019-12-31

Byggnader 191 418 184 905

Inventarier, maskiner och installationer 20 186 20 186

Summa 211 604 205 091

HA
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Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 7 999 034 7 764 521
-Mark 51 000 51 000
-Pagaende nyanlaggningar - 211 062
8 050 034 8 026 583
Arets anskaffningar
-Byggnader - 234 513
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 267 813 -211 062
267 813 23 451
Utgaende anskaffningsvérden 8 317 847 8 050 034
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 716 801 -3 531 896
) -3716 801 -3 531 896
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -191 418 -184 905
-191 418 -184 905
Utgaende avskrivningar -3 908 219 -3 716 801
Redovisat varde 4 409 628 4 333 233
Varav
Byggnader 4 090 815 4 282 233
Mark 51 000 51 000
Pagaende nyanlaggningar 267 813 -
Taxeringsvérden
Bostader 34 000 000 34 000 000
Lokaler 54 000 54 000
Totalt taxeringsvarde 34 054 000 34 054 000
Varav byggnader 17 854 000 17 854 000

7t
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

13(15)

S 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 234 160 234 160
Utgaende anskaffningsvéarden 234 160 234 160
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -228 152 -207 966
-228 152 -207 966
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -20 186 -20 186
-20 186 -20 186
Utgaende avskrivningar ) -248 338 -228 152
Redovisat varde 178 447 198 633
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna intakter 33 829 -
Foérutbetalda kostnader 49472 50 652
Summa 83 301 50 652
Not 13 Kassa och bank
- o - 2020-12-31 2019-12-31
Kassa 309 4716
Transaktionskonto Handelsbanken 1131896 940 849
Summa 1132 206 945 565

AN
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Not 14 Forfall fastighetslan
- 2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3582798 2 304 397
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 949 632 2277750
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 4 532 430 4 582 147
Not 15 Fastighetslan
- 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 4 532 430 4 582 147
Summa 4 532 430 4 582 147
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,05 % Lost 500 000 - 500 000 -
Stadshypotek 215% Lost 478 750 - 478 750 -
Stadshypotek 1,11 % Lost 1286 647 - 1286 647 -
Stadshypotek 1,00 % 2021-09-30 698 250 - 7 000 691 250
Stadshypotek 1,17 % 2021-09-30 1128 500 - 22 000 1106 500
Stadshypotek 1,78 % 2023-12-01 490 000 - 10 000 480 000
Stadshypotek 1,25 % 2023-06-01 500 000 2 500 497 500
Stadshypotek 0,90 % 2021-03-30 - 475 000 1250 473 750
Stadshypotek 0,90 % 2021-03-30 - 1286647 = 3217 1283 430
Summa 4 582 147 2 261 647 2311 364 4 532430

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen forlangs
normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 40 370 38195
Férutbetalda intakter 112 108 99 554
Upplupna revisionsarvoden 12 400 11800
Upplupna driftskostnader 69 953 78 312
Summa 234 831 227 861

P72
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Not 17 Stalida sakerheter

Stallda sdkerheter

o 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 5493000 5493000
Summa stallda sakerheter 5 493 000 5493 000 01{

Underskrifter

Lund, 2021 -y- ?%

Mans Ekander

Styrelseordférande
/ onas Hakansson Sandra Astrom
F{ebecka Olsson Arvid Lindmark

P;r Johnss%

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021- 31 50
BoRevision i Sverige AB

Lt

Afrodita Cristea
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Lokforaren, org.nr. 745000-0505

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lokféraren for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte léngre kan fortsatta verksamheten.

«  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. /Z



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lokforaren for rakenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision ar inte vid namn vald av stamman

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Lund den bof 3 2021

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Extern revisor
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