Fdreningsstamma onsdagen den 27:e april
Foreningslokalen, Lokforaregatan 17A.

Protokoll

1.
2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Motets Oppnande

Uppgorande av forteckning 6ver narvarande medlemmar

Forteckningen bifogas protokollet.

Val av ordforande for sammantradet

Torbjorn valdes till ordférande

Val av sekreterare for sammantradet

Per valdes till sekreterare

Val av justerare och rostraknare

Erik och Carl valdes till justerare tillika rostraknare

Frdga om kallelse till mdtet behorigen skett

Beslutade att godkdanna kallelsen.

Godkannande av dagordningen

Beslutade att till den utskickade dagordningen lagga till punkt 18 b) och c), se nedan.
Styrelsens forvaltningsberattelse och drsmotesprotokollen

Beslutade att lagga forvaltningsberattelsen och arsmotesprotokollet till handlingarna.
Revisionsberattelse

Beslutade att lagga revisionsberattelsen till handlingarna.

Faststallande av balans- och resultatrdakning

Beslutade att faststdlla balans- och resultatrakningen for 2021.

Beslut om resultatdisposition

Beslutade att disponera resultatet i enlighet med utskickade handlingar.

Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslutade att ge styrelsen ansvarsfrihet.

Diskussion avseende budget, arsavgifter och eventuellt nya avgifter

Jonas redogjorde for de 13ngsiktiga tankarna med ekonomi, Carl undrade om mdjliga avgifter
att ta ut, vilket Jonas redogjorde for.

Besluta avseende styrelsearvodering samt revisorsarvodering

Arvid yrkade att styrelsearvodena ska forandras med samma procentsats som arsavgifterna
som grundforslag vid kommande foreningsstammor och dven nu hojs med 2 %.
Beslutade i enlighet Arvids yrkande.

Beslutade att uppdra till styrelsen att handla upp revisor.

Val av styrelseledamoter

Torbjérn och Jacob redogjorde forvalberedningens arbete.

Valberedningen nominerade sittande styrelse att sitta kvar.

Arvid avsade sig nomineringen.

Beslutade att valja Mans, Jonas, Flemming, Erik och Per till styrelseledamoter.

Val av revisorer och suppleanter

Beslutade att delegera valet till styrelsen.

Val av valberedningen till 2023/2024 &rs styrelse

Arvid nominerade Torbjorn (sittande) och Jacob (sittande) till valberedningen.
Beslutade att valja Torbjorn och Jacob till valberedning med uppdrag att dven undersoka om
det gar att hitta ytterligare ledamoéter att fyllnadsvalja till styrelsen pa ett i s3 fall extra
foreningsmote.
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18. Ovriga fragor, information fran styrelsen:
a. Renovering av tak, omfogning fasadfogar, fonsterunderhall, installation av solceller.
Jonas redogjorde for renoveringens kostnader och solcellernas kostnad och produktion.
b. Diskussion kring bastun
Onskema3l om att duschrummet till bastun rustas upp framférdes. Forslag om att kakla
om med storkakel for att minska problem med alger. Renoveringen borde ldggas in i
underhalisplanen nar den uppdateras.
c. Diskussion kring trappstadning
Trappstadningen diskuterades. Det konstaterades att majoriteten verkar néjda med hur
det ar nu utifrdn tidigare utskickad enkat.
19. Métets avslutande
Beslutade att avsluta motet 20:54.

Erik Winqvist Carl Gustafs€on
Justerare Justerare
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Brf Lokfdraren Verksamhetsberattelse 2022-04-27

Org.nr. 745000-0505

Ver ’s e sberiitte se 2 2.

Under éret utfordes stora arbeten pé huset.
Morneon AB var totalentreprendr, Sustend AB projektledare och byggkonsult.

V1 har under éret haft 14 byggmdéten med entreprendr, projektledare och
underentreprendrer.

Byggnadsstillningarna monterades forsta veckan i januari pd Bryggaregatans
tridgardssida med paféljande inplastning av fonster och balkongddrrar.

Dirpa paborjades bortfrisning av de gamla mjuka fogarna.

Vidret tilldt inte fogning varfor arbeten med fogfrasning fortgick pa gatusidan
av Bryggaregatan vilket medforde att dven den sidan plastades in. Till slut var
hela fastigheten inplastad vilket medforde férsdmrad inomhusluft.

Plasten borjades tas bort 1 slutet av mars 2021.

Tegelbalkar 6ver fonster och balkongdorrar har bytts dér de var déliga, de nya
tegelstenarna har mélats for att battre stimma 6verens med de gamla
tegelstenarna i farg.

Brandsikerheten pa vindarna har forbittrats vid brandviggarna och nya
branddorrar har monterats.

Takpannorna togs ned och ny underlagspapp lades, ny bér- och strolikt
monterades vilket resulterade i att i ménga vindsforrad gick det in 1&nga spik
genom taket, detta dtgdrdades.

Skorstenskronorna pa Bryggaregatan fogades om och ny plat pd monterades
medan Lokforaregatans skorstenskronor bedémdes vara i sd bra skick att platen
fick sitta kvar.

Det monterades nya stuprér och antalet stuprér utékades, rensgaller pé den
vandalsikrade delen av réren monterades langre ned, det gjordes forbéttringar
pé rensgallren da det satt en platbit som stoppade upp grenar och 16v.

Nya tidsenliga, med huset mer dverensstimmande smidesrdcken och

sinusformade frontplitar monterades pa balkongerna, balkonggolven som hade
skador lagades. Alla balkonggolv impregnerades pd ovansidan och mélades pa

undersidan. w .
i

Bostadsrittsforeningen Lokforaren - Lund ,
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Brf Lokféraren Verksamhetsberattelse 2022-04-27

Org.nr. 745000-0505

Vi lyckades f& bygglov for att montera solcellspaneler trots att stadsantikvarien
yrkade att byggnadsnamnden skulle avsld ansékan.

Takfonstren renoverades och dtermonterades. Taksékerheten forbittrades da
spangar och takluckor har monterats, sndrasskydd har monterats pa husens
gatusidor.

Fonstren och balkongdérrarna mélades pé utsidan, nya sjidlvhéftande
tatningslister monterades. D4 listerna som monterades var for tjocka medforde
detta att manga fonster och balkongdorrar blev svara att stinga, manga lister var
ocksd felmonterade. Mélarna gick 6ver alla fonster och dorrar igen, atgirdade
malning och bytte titningslister till tunnare lister samt gjorde ett noggrannare
montage av listerna. En snickare gick dver de fonster och balkongdorrar som var
svara att Oppna och stéinga, snickaren bytte ocksé bréstorna pa elva
balkongdérrar.

Nya dorrar till pannrummet monterades, detta gjordes utanfor entreprenaden.

I tradgarden paborjades en ny uteplats da vi klippte lagerhdggens sydsida. Vi har
kopt in 6landssten for att ligga pa den nya ytan.

Mans Ekander

Ordforande, BRF Lokforaren

Bostadsrattsforeningen Lokféraren - Lund
Bryggaregatan 22 A-D & Lokféraregatan 17 A-C Sidan 2 av 2 2022-04-27_Foreningsstamma_verksamhet.docx
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Lokf6raren, 745000-0505, med séte i Lund, far hdrmed avge arsredovisning fér 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens &ndamal

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmar f6r nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems réatt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Mediem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1944-03-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28
hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Mans Ekander Ordférande 2022
Flemming Bjdrnberg Ledamot 2022
Jonas H&kansson Ledamot 2022
Erik Winqvist Ledamot 2022
Arvid Lindmark Ledamot 2022
Per Johnsson Ledamot 2022

Ordinarie revisorer

BoRevision i Sverige AB Extern revisor 2022
Valberednin

Torbjérn Lundberg 2022
Jacob Thomasson 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening. é

3
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Fastighetsuppagifter
Féreningen ager fastigheten Lund Lokfdraren 1 i Lund kommun med dérpéa uppférd byggnad med 42
lagenheter. Byggnaden &r uppford 1944. Fastighetens adresser ar Lokféraregatan 17 och Bryggaregatan 22.

Féreningen upplater 42 lagenheter med bostadsrétt och 4 f6rrédd med hyresrétt.

L& enhetsfdrdelnin

1rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 st 26 st 9 st 3 st
Total tomtarea: 5477 kvm

Total bostadsarea: 2 342 kvm

Fasti hetsinformation
Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg f6r medlemmarna.

Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-01-18. OVK utférdes 2016.
Forvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvalining enligt

tecknat avtal.

Vasentli a avtal

Skansk Tradgardsservice Tradgardsskoétsel/fastighetsskdtsel
Tele2 Kabel-TV

Bahnhof Bredband

K&S Stad & Fonsterputs Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
Kraftringen Nat Fijarrvdrme

Lunds Renhaliningsverk Avfall

VA SYD Vatten och aviopp

Anticimex Skadedjursbek&mpning

Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering

Underhall och reparationer
Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 20 501 kr. Reparationskostnader specificeras
narmare i not 4 resultatrékningen.

Arets underhall/investerin ar

Tak och fasad renoverades, yttre underhallsmalning av samtliga fénster och balkongdérrar. Solceller
installerades pé taket. Forstarkt brandskydd pé vinden. Balkongerna fick ny sinusformad frontplat och
smidesracken mer likt det ursprungligt utseendet i bade utférande och fargséttning. Alla projekt beraknas
vara klara forsta halvaret 2022. Féreningen har erhéllit statligt stéd till solceller.

Underhdlls lan

Styrelsen féljer en underhéallsplan som uppréattades 2016-09-15 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 164 000 kr 2021 f6r kommande ars underhall, detta £

motsvarar 70 kr per kvm. W \}ll{/
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Tidigare underhall/investeringar

Balansering av varmesystem 2006
Relining 2008
Kéllarytterddrrar renoverades 2008
VA-system 2011
Yttre underhall (malning) av fonster i samtliga |agenheter och trapphus 2013
Installation av nya métare fér IMD, Individuell Matning och Debitering 2013-2014
Renovering av trapphus, dérrar samt passagessystem 2014
Avgasare for varmesystemet installerades 2020

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Ailmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 27 april 2021. Styrelsen har under &ret héllit
13 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 8 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 3 st (fg ar 4 st).

Medlemmar

Vid &rets ingang hade fdreningen 72 mediemmar.

11 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
11 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 72 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en mediem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett
antalet innehavare.

Arsav ifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 1894 1868 1806 1788
Resultat efter finansiella poster 336 277 223 207
Foréndring av underhalisfond 164 63 158 126
Resultat efter fondférandringar 172 214 65 81
Soliditet % 8 16 12 8
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 676 663 650 643
Driftskostnad, kr / kvm 433 406 430 440
Ranta, kr / kvm 48 24 25 27
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 70 69 67 66
Lan, kr/ kvm 6123 1935 1957 1973
Snittranta (%) 0,79 1,26 1,28 1,39

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning
till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med balansomslutr}xg% %

o
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Férandringar i eget kapital

4(15)

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Reserv-  Underhéalls- Balanserat Arets
insatser fond fond resultat resultat
Vid arets bérjan 41 504 64 384 672 919 -109 273 277 432
Disposition enligt féreningsstdmma 277 432 -277 432
Avsattning till underhallsfond 164 000 -164 000
Arets resultat 335607
Vid arets slut 41 504 64 384 836 919 4159 335 607
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns f6éljande medel (kr)
Balanserat resultat 168 159
Arets resultat fore fondférandring 335 607
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -164 000
Summa dver/underskott 339 766
Styrelsen foreslar foljande disposition till fdreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning a 339 766

Vad betréffar {éreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhdrande boksluiskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

© 00N OA

2021-01-01-
2021-12-31

1593 708
300 740

1894 448
1894 448

-20 501

-1 014 962
-132 394
-64 563
-213 561

-1 445 981
448 467

61
-112 921

-112 860
335 607
335 607

335 607
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2020-01-01-
2020-12-31

1561295
307 049

1 868 344
1 868 344

-50 888
-97 837
-851 919
-122 124
-99 417
-211 604

-1533 789

334 555

66
-57 189

-57 123
277 432
277 432

277 432
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga finansiella instrument

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

10

12

13

2021-12-31

4018 923
158 261

10 569 494
14 746 678

2800
2800

14 749 478

2082
25629
125 057

152 768
1157 032
1309 800

16 059 278

6(15)

2020-12-31

4 141 815
178 447

267 813
4 588 075

2 800
2800

4 590 875

563

18 635
83 301

102 499
1132 206
1234 705

5 825 580

/
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reserviond
Underhallsfond

Fritt eget kapital
I:%alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2021-12-31

41 504
64 384
836 919

942 807

4160
335 607

339 767

1282574

14 053 779
14 053 779

285 800
96 314
2968

337 843
722 925

16 059 278

7(15)

2020-12-31

41504
64 384
672 918

778 807

-109 273
277 432

168 159

946 966

949 632
949 632

3 582 798
63 290
3941

44 122
234 831

3 928 982

5825 580
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten
Rorelseresuiltat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den Iépande verksamheten
fére férandringar i rérelsekapital

Foréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den Iépande verksamheten

Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna ian
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgéngar exkluderat {6r likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. ,(

2021-01-01-
2021-12-31

448 468
213 560

662 028

61
112 921

549 168

-50 269
90 942

589 841

-10 372 164
-10 372 164

13519779
-3712630

9807 149

24 826
1132 206

1157 032

8(15)

2020-01-01-
2020-12-31

334 555
211 604

546 159

66
-57 189

489 036

-33 476
48 611

504 171

-267 813
-267 813

2 261647
-2 311 364

-49 717

186 641
945 565

1132 206#
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s& att endast den del som belper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa
féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som &r direkt hanférliga till
forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiigangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de materiella
anlaggningstillgéngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter
sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 0,83%-4,0%
Inventarier, maskiner och installationer 6,67%-10,0%

F
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Ovriga objekt
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kommunikation

Vatten

El

Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Vérme, installationer

El, installationer

Huskropp

Ovrigt

Summa

Not 5 Planerat underhall

Véarme, installationer
El, installationer

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
1582 308
11 400

1593 708

2021-01-01-
2021-12-31
74 592

54 923

154 576
7126

10 917
2022

304 156

2021-01-01-
2021-12-31
6 966

13 535

2021-01-01-
2021-12-31

10(15)

2020-01-01-
2020-12-31
1 551575
9720

1 561295

2020-01-01-
2020-12-31
87 318

78 938

120 923
5855

8 668

5 351

307 053

2020-01-01-
2020-12-31
6750

6 901

2482

2 871

2036

2250

27 598

50 888

2020-01-01-
2020-12-31
77 504

20 333

97 837 \ﬂ/l
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Brf Lokforaren
745000-0505

Not 6 Driftskostnader

2021-01-01-

2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 61818
Teknisk férvaltning 98 949
Besiktningskostnader -
Snérdjning 33 186
Serviceavtal 17 435
Forbrukningsmaterial 15082
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 3831

El 210 140

Uppvérmning 361477
Vatten och aviopp 71652
Avfallshantering 35 805
Forsakringar 24 146
Systematiskt brandskyddsarbete 6 664
Kabel-TV 24 278
Bredband 50 500
Summa 1014 962
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01-

2021-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1999
Kostnader f6r transportmedel -
Kontorsmaterial och trycksaker -
Tele och post 2473
Forvaltningskostnader 111 083
Revision 12575
Bankkostnader 1028
IT-tjanster 1191
Ovriga externa tjanster 3125
Serviceavgifter till branschorganisationer -
Ovriga externa kostnader 6220
Summa 139 694

Not 8 Personalkostnader

Fdreningen har ¢j haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01-

2021-12-31
Styrelsearvoden 46 700
Ovriga arvoden 4 407
Summa 51107
Sociala avgifter 13 456
Summa 64 563

11(15)

2020-01-01-
2020-12-31
60 708

110 346
31838

17 017
8 343
3942

170 457
323 346

82 751

32 236

20708
3 585

26 690

59 952

951 919

2020-01-01-
2020-12-31

280
831
2365
94 698
12 600
350
3576

5410
2014

122 124

2020-01-01-
2020-12-31
54 000
21000

75 000
24 417

9
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Brf Lokforaren
745000-0505

Not 9 Avskrivning av anldaggningstiligangar

Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader
-Okning/minskning av pagéende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvéarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

2021-01-01-
2021-12-31
193 375

20 186

213 561

2021-12-31

7 999 034
51 000
267 813

8317 847

70 483
10 301 681

10372 164

18 690 011

-3 808 219
-3 808 219

-193 375
-193 375

-4 101 594

14 588 417

3967 923
51 000
10 569 494

34 000 000
54 000

34 054 000
17 854 000

12(15)

2020-01-01-
2020-12-31
191 418

20 186

211 604

2020-12-31

7 999 034
51 000

8 050 034

267 813
267 813

8 317 847

-3 716 801
-3 716 801

-191 418
-191 418

-3 908 219
4 409 628

4 090 815
51 000
267 813

34 000 000
54 000

34 054 000

17 854 000 .

Ay



Brf Lokforaren 13(15)
745000-0505
Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 234 160 234 160
Utgaende anskaffningsvérden 234 160 234 160
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier. maskiner och installationer -248 338 -228 152
-248 338 -228 152
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -20 186 -20 186
-20 186 -20 186
Utgaende avskrivningar -268 524 -248 338
Redovisat varde 158 261 178 447
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna intakter 71963 33 829
Forutbetalda kostnader 53093 49472
Summa 125 056 83 301
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Kassa 3107 309
Transaktionskonto Handelsbanken 1153 925 1131 896
Placeringskonto SBAB - -
Summa 1157 032 1132 2(},6 ?e/

3



Brf Lokféraren
745000-0505

Not 14 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Ranta Bundet till
Stadshypotek 1,00 % Lost
Stadshypotek 1,17 % Lést
Stadshypotek 0,80 % Lést
Stadshypotek 0,90 % Lést
Stadshypotek 1,78 % 2023-12-01
Stadshypotek 1,25 % 2023-06-01
SBAB 0,99 % 2026-03-13
SBAB 0,80 % 2024-07-17
SBAB 1,08 % 2025-09-25
Summa

Ing. skuld
691 250
1 106 500
473 750
1283 430
480 000
497 500

4 532 430

Nya lan

5000 000
5000 000
3519779

13519779

2021-12-31
285 800
14053 779

14 339 579

2021-12-31

14 339 579
14 339 579

Arets amort.
691 250
1106 500
473 750
1283 430
10 000
5000
75000

50 000

17 700

3712630

14(15)

2020-12-31
3 582 798
949 632

4 532430

2020-12-31

4 532 430
4 532430

Utg. skuld

470 000
492 500
4 925 000
4 950 000
3 502 079

14 339 579

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f6r féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen férlangs

normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter
Forutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

2021-12-31

70 244
147 523
12 600
107 476

337 843

2020-12-31
40 370
112107

12 400

69 954

234 831



Brf Lokforaren
745000-0505

Not 17 Stéllda sakerheter

Stéllda sékerheter

2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsidn
Fastighetsinteckningar 15 493 000
Summa stillda sakerheter 15 493 000

Underskrifter

Lund, 2022/7//-/)5”

G fogne S

Mans Ekander Flemming B érnberg
Styrelseordférande

Sk 5o

Jonas  kansson Erik Winqvist

Arvid kindmark Pér Johnsson

Var revisionsberattelse har lamnats 2022- M ﬁ
BoRevision i Sverige AB

4

“

Afro Cri tea
Extern revisor
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5493 000
5493 000



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Bif LokfSraren, org.nr. 745000-0505

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lokforaren for
rakenskapséaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafiode for aret
enligt arsredovisningstagen. Forvaitningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen uppréttas
och att den ger en ratlvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den intema kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisomns ansvar

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n@rmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r filirackiiga och
andamalsentiga som grund for mina uftalanden.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att forisatta verksamheten och ait anvanda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av defta.

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisringen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad
av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst3 pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatiar med grund i &rsredovisningen.

Som detl av en revision enligt ISA anvénder vi professionelff omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e  identifierar och beddmer vi riskemna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
ufifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och andamalsenliga for aft utgdra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet
ill f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroil.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens intema
kontrolf som har betydelse for min revision for att uiforma
granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fOr att uttala oss om effekfiviteten i
den intema konfrolfen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en shifsats om i3mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar slufsatsen att det
finns en vasentlig osakerheisfakior, maste vii
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar 2r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser elfer forhallanden gora att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. /Z



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av rsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lokforaren for rakenskapséret 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forstaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision ar inte vid namn vald av stdmman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag tifl utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn tifl de krav som féreningens verksamheisart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhaitande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att illse at
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

s fBretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat st handlat i strid med bostadsrattstagen,
tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m3l betréffande revisionen av forslaget tilt dispositioner av fireningens vinst elfter forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet 3r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst efler forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tikommande granskningsaigarder som utfdrs baseras pa min professionelta bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forh&ltanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag or mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Lund den ()} &7' 2022

e

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Extern revisor
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