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Brf Lokforaren Foreningsstamma 2023-05-23

Org.nr. 745000-0505

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Tisdagen den 23e maj 2023 kl. 19:00

Foreningslokalen, Lokforaregatan 17 A

Forslag till dagordning:

Oppnande

Faststdllande av rostlangd

Val av stammoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av tva justerare tillika rostriknare

Godkinnande av dagordningen

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Uppdatering av féreningens stadgar med hénsyn till &ndringar i bostadsrittslagen fran
2023-01-01, andra ldsningen.

Utkast finns pé lanken brf lokforaren_stadgar 2023-05-23 UTKAST.pdf
Generell info pa: SBC.se skarpare regler i BRF fran 2023-01-01 och
Bostadsratterna.se tydligare-regler-kring-ombyggnationer-fran-arsskiftet
9. Foredragning av styrelsens arsredovisning

10. Foredragning av revisorernas berittelse

11. Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
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14. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer, samt i forekommande fall &t
valberedning, for ndstkommande verksamhetsar

15. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende
20. Avslutande

Medlem som har fragor ombedes kontakta styrelsen.

Bilaga 1: Verksamhetsberittelse 2022 - Ordforande har ordet (1 sida)
Bilaga 2: Arsredovisning 2022, innehéllsforteckning (1 sida)

Bilaga 3: Forvaltningsberittelse 2022 (16 sidor)

Bilaga 4: Revisionsberittelse 2022 (2(?) sidor)
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m Brf Lokféraren Verksamhetsberattelse 2023-05-23

Org.nr. 745000-0505

Verksamhetsberittelse 2022

Vi har haft 13 styrelsemdten under aret, styrelsen har krympt fran sex till fem ledamdéter.

Eftersldpande fran renoveringen;

Solcellsmontaget medforde att det skruvades in genom taket i vindsforraden. Vi fick
slangbitar fran 4Tec for att atgdrda detta dér 4Tec inte hade kommit &t.

Lovutkastarna pa stupréren modifierades sa att det inte samlas 16v och kvistar i dem. Nagra
stuprér popnitades pa tradgardssidan.

En skadad balkongplat byttes.

Vi fick slutbesked fran Lunds kommun f6r de tre bygglov vi sokt under renoveringen. Vi hade
avstimningsmote med Morneon och Sustend.

Vi atermonterade kabelrdnnor och forbattrade montaget lings med hela tradgardssidan pa
Bryggaregatan.

Takluckan pa Bryggaregatan hade bléast upp och skadats. Den byttes ut mot en ny lucka, vi
gjorde sjdlva jobbet. Kéllarfonster som hade spruckna glas ldmnades till glasméstare och
atermonterades, de &r inte mélade @nnu. Ett kdllarfonster av de tva som &r i varje torkrum och
tvittstuga skruvades fast for att reducera antalet spruckna glas.

Det lamnades en oklippt del av grdsmattan pa den sydostliga delen av tomten, vid tallen, for
att skapa en bit dng. Det saddes ocksé dngsvixter.

En kompostkvarn inkoptes.

Vi ha undersokt vad det skulle kosta att sétta kantplat under balkongerna for att avskilja
grisytan i linje med balkongernas framkant. Bestillning av arbetet skjuter vi pa framtiden.

Helgessons Trédtjanst AB gjorde beskdrning av de stora traden.
Vi stenlade den nya uteplatsen i lagerhdggen med 6landssten.
Vi bytte elleverantor fran E.ON till Skellefted Kraft AB vid halvarsskiftet juni/ juli.

Miljobelysning AB bytte till LED-ljuskéllor i trapphusen vilket medférde en halvering av
energiforbrukningen i trapphusen.

Styrelsen hade grillkvill med nagra styrelsemedlemmar av de bostadsréttsféreningarna som
ligger langs med Lokforaregatan. Detta for att skapa en grund for framtida samarbete.

Vi har haft problem med hemsidan vilka verkar vara 16sta nu.
Vi beslutade att ga vidare med Sustend infor upprittande av ny underhéllsplan 6ver 50 ar.

Mans Ekander
Ordforande BRF Lokforaren
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lokféraren, 745000-0505, med sate i Lund, far harmed uppratta arsredovisning fér
2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmar for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1944-03-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-11-28 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Mans Ekander Ordférande 2023
Flemming Bjoérnberg Ledamot 2023
Jonas Hakansson Ledamot 2023
Erik Winqvist Ledamot 2023
Per Johnsson Ledamot 2023

Ordinarie revisorer

BoRevision i Sverige AB Extern revisor 2023
Valberedning

Torbjérn Lundberg 2023
Jacob Thomasson 2023

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Lund Lokféraren 1 i Lund kommun med darpa uppférd byggnad med 42
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1944. Fastighetens adresser ar Lokféraregatan 17 och
Bryggaregatan 22.

Féreningen upplater 42 1agenheter med bostadsrétt och 4 férrad med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 st 26 st 9 st 3 st
Total tomtarea: 5477 kvm

Total bostadsarea: 2 342 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-18.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Skansk Tradgardsservice Tradgardsskotsel/fastighetsskotsel
Tele2 Kabel-TV

Bahnhof Bredband

K&S Stad & Fonsterputs Stadning

E.ON Elavtal

Skelleftea Kraft Elavtal avseende volym
Kraftringen Nat Fjarrvarme

Lunds Renhallningsverk Avfall

VA SYD Vatten och avlopp
Anticimex Skadedjursbekdmpning
Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering
Kraftringen Nat Serviceavtal varmesystem
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Reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 37 073 kr och planerat underhall fér
954 333 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnaderna specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhéallsplan
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016-09-15 av Sustend (tidigare Bredablick

Fastighetspartner).
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 168 000 kr 2022 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 72 kr per kvm.

Tidigare underhall/investeringar

Samtliga trad och buskar beskurna. 2022
Belysning i trapphusen konverterad fran lagenergilampor (lysror) till LED 2022
Tak och fasad renoverades, forstarkt brandskydd pa vinden 2021
Investering och montage av solcellsanlaggning pa tak mot tradgarden 2021
Yitre underhallsmalning av samtliga fénster och balkongddrrar 2021
Balkongerna fick ny sinusformad frontplat och smidesracken 2021
Avgasare for vdrmesystemet installerades 2020
Energideklaration av fastigheten gjordes med godkant resultat 2019
Balansering av védrmesystem samt byte av termostater pa samtliga radiatorer 2018
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) genomférd med godkant resultat 2016
Renovering av trapphus, dérrar samt passagessystem 2014
Installation av nya matare f6r IMD, Individuell Matning och Debitering 2013
Yttre underhall (malning) av fénster i samtliga lagenheter och trapphus 2013
VA-system 2011
Langtidsmatning av radon 2010
Kallarytterdérrar renoverades 2008
Spillvattenledningarna renoverades med hjalp av reliningsteknik 2008
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 27 april 2022. Styrelsen har under aret
hallit 13 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 8 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 5 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 3 st).

Overlatelse- och pantséattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 72 medlemmar.
17 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
17 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 72 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att en lagenhet kan ha
fler delagare. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett
antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foéreningen féréandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 3 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga Iagenheter for bredband och kabel-TV.
Féreningen har avlasning av el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 2002 1894 1 868 1 806
Resultat efter finansiella poster -882 336 277 223
Férandring av underhallsfond -722 164 63 158
Resultat efter fondférandringar -160 172 214 65
Sparande kr / kvm 286 234 251 183
Soliditet % 3 2 16 12
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 689 676 663 650
Driftskostnad, kr / kvm 402 433 406 430
Energikostnad kr / kvm 251 275 246 259
Rénta, kr / kvm 59 48 24 25
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 72 70 69 67
Lan, kr/ kvm 6 001 6 123 1935 1957
Réntekanslighet (%) 9 9 3 3
Snittranta (%) 0,98 0,79 1,26 1,28

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/lkvm, avséttning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ér finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar.

Réantekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet
Medlems-
insatser
Vid arets borjan 41 504
Disposition enligt féreningsstamma
Uppldsning reservfond
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat
Vid arets slut 41 504

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondféréandring

Bundet

Reserv-
fond

64 384

-64 384

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till f{éreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning

Bundet

Underhalls-
fond

836 919
64 384

168 000
-954 333

114 970

Fritt

Balanserat
resultat

4160
335 607

-168 000
954 333

1126 100

5(16)

Fritt

Arets
resultat

335 607
-335 607

-882 109
-882 109

339 767
-882 109
-168 000

954 333

243 991

243 991

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (10 av 23)

Dokumentnummer: 6454c6560dcdd



Brf Lokforaren
745000-0505

Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintéakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Forlust vid avyttring av byggnader och mark
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N

© O N, AN

2022-01-01-
2022-12-31

1622 076
379 636

2001 712
2001712

-37 073
-954 333
-941 438
-137 927

-81 032
-316 802
-280 574

-2749179

-747 467

3345
-137 987

-134 642
-882 109
-882 109

-882 109

6(16)

2021-01-01-
2021-12-31

1590 288
304 160

1894 448
1894 448

-20 501

-1 014 962
-132 394
-64 563
-213 561

-1 445 981
448 467

61
-112 921

-112 860
335 607

335 607

335 607
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument

Summa anléaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

10

12

13

2022-12-31

12110 242
1190 389

13 300 631

2800
2800

13 303 431

256

520
143 990

144 766
1464 072
1608 838

14 912 269
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2021-12-31

4018 923
158 261

10 569 494
14 746 678

2 800
2800

14749 478

2082
25 629
125 057

152 768
1157 032
1 309 800

16 059 278
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond
Underhallsfond

Fritt eget kapital
I:%alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

8(16)

2022-12-31 2021-12-31

41 504 41 504

- 64 384

114 970 836 919
156 474 942 807
1126 100 4160
-882 109 335 607
243 991 339 767
400 465 1282 574

12 835 479 14 053 779
12 835479 14 053 779

1218 300 285 800
126 462 96 314
5538 2 968

7 542 =
318 483 337 843
1676 325 722 925

14 912 269 16 059 278
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Kassaflodesanalys

2022-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -747 467
Avskrivningar 316 802
Forlust vid avyttring av byggnader och mark 280 574

-150 091

Erhallen ranta 3345
Erlagd ranta -137 987
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -284 733
fore férandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 8 002
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 20 899
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -255 832
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 848 672
Kassafléde fran investeringsverksamheten 848 672
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av laneskulder -285 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -285 800
Arets kassafléde 307 040
Likvida medel vid arets boérjan 1157 032
Likvida medel vid arets slut 1464 072

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(16)

2021-01-01-
2021-12-31

448 468
213 560

662 028

61
-112 921

549 168

-50 269
90 942

589 841

-10 372 164
-10 372 164

13519779
-3712 630

9 807 149

24 826
1132 206

1157 032
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 0,83%-4,0%
Inventarier, maskiner och installationer 6,67%-10,0%
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Ovriga objekt
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kommunikation

Vatten

El

Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intéakter

Vidaresald el

Summa

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Huskropp

Ovrigt

Summa

Not 5 Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
Huskropp, fénster
Markytor

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
1613 940

8 136

1622 076

2022-01-01-
2022-12-31
74 592

50 175
171120

8 384

11 240

4 390

59 735

379 636

2022-01-01-
2022-12-31
8 386

3314

5421

2317

17 635

37 073

2022-01-01-
2022-12-31
46 019

863 845

44 469

954 333

11(16)

2021-01-01-
2021-12-31
1582 308

7 980

1590 288

2021-01-01-
2021-12-31
74 592

54 923

154 576
7126

10 917

2 026

304 160

2021-01-01-
2021-12-31
6 966

13 535

20 501

2021-01-01-
2021-12-31
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 64 388
Teknisk férvaltning 96 409
Snoréjning 14 345
Serviceavtal 9 807
Férbrukningsmaterial 18 588
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 8 030
El 193 167
Uppvarmning 326 842
Vatten och avlopp 68 882
Avfallshantering 37 047
Férsakringar 26 033
Systematiskt brandskyddsarbete 2569
Kabel-TV 24 832
Bredband 50 500
Summa 941 438
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 963
Kontorsmateriel och trycksaker 1549
Tele och post 3048
Férvaltningskostnader 102 561
Revision 18 150
Bankkostnader 1670
IT-tjanster 2070
Ovriga externa tjanster -
Serviceavgifter till branschorganisationer 5 580
Ovriga externa kostnader 2 337
Summa 137 927

Not 8 Personalkostnader

12(16)

2021-01-01-
2021-12-31
61818

98 949

33 186

17 435
15082

3 831

210 140
361 477

71 652

35 805

24 146

6 664

24 278

50 500

1014 962

2021-01-01-
2021-12-31
1999

2473
103 783
12 575
1028
1191
3125

6 220
132 394

Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01-
2022-12-31
Styrelsearvoden 55079
Ovriga arvoden 13 656
Summa 68 735
Sociala avgifter 12 297

Summa 81 032

2021-01-01-
2021-12-31
46 700

4 407

51107
13 456

64 563
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 273 677 193 375
Inventarier, maskiner och installationer 43 125 20 186
Summa 316 802 213 561
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 8 069 517 7 999 034
-Mark 51 000 51 000
-Pagaende nyanlaggningar 10 569 494 267 813
. 18 690 011 8 317 847
Arets utrangeringar
- Byggnader -542 696 -
. -542 696 -
Arets anskaffningar
-Byggnader 8 645 569 70 483
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -10 569 494 10 301 681
-1 923 925 10 372 164
Utgaende anskaffningsvérden 16 223 390 18 690 011
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -4 101 594 -3 908 219
. -4 101 594 -3908 219
Arets utrangeringar avskrivningar
-Byggnader 268 669 -
. 268 669 =
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -280 223 -193 375
-280 223 -193 375
Utgaende avskrivningar -4113 148 -4 101 594
Redovisat véarde 12 110 242 14 588 417
Varav
Byggnader 12 059 242 3967 923
Mark 51 000 51 000
Pagaende nyanlaggningar - 10 569 494
Taxeringsvéarden
Bostader 48 000 000 34 000 000
Lokaler 59 000 54 000
Totalt taxeringsvarde 48 059 000 34 054 000
Varav byggnader 23 659 000 17 854 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna intakter
Foérutbetalda kostnader

Summa

Not 13 Kassa och bank

Kassa
Transaktionskonto Handelsbanken
Placeringskonto SBAB

Summa

2022-12-31

426 785
426 785

1075 253
1075 253

1502 038

-268 524
-268 524

-43 125
-43 125

-311 649

1190 389

2022-12-31
83 295
60 695

143 990

2022-12-31
3011

655 759
805 302

1464 072

14(16)

2021-12-31

426 785
426 785

426 785

-248 338
-248 338

-20 186
-20 186

-268 524

158 261

2021-12-31
71 963
53 094

125 057

2021-12-31
3107
1153 925

1157 032
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Not 14 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett &r fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld
Stadshypotek 1,25 % 2023-06-01 492 500
Stadshypotek 1,78 % 2023-12-01 470 000
SBAB 0,80 % 2024-07-17 4 950 000
SBAB 1,03 % 2025-09-25 3502 079
SBAB 0,99 % 2026-03-13 4925 000
Summa 14 339 579

Nya lan

2022-12-31
1218 300
12835479

14 053 779

2022-12-31

14 053 779
14 053 779

Arets amort.
- 5000
- 10 000
- 100 000
- 70 800
- 100 000

285 800

15(16)

2021-12-31
285 800
14 053 779

14 339 579

2021-12-31

14 339 579
14 339 579

Utg. skuld
487 500
460 000

4 850 000

3431279

4 825 000

14 053 779

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter
Forutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 17 Stallda sakerheter
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

2022-12-31
33914

172 000
15750

96 819

318 483

2022-12-31

15493 000
15 493 000

2021-12-31
70 244

147 523

12 600

107 476

337 843

2021-12-31

15493 000
15 493 000
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mans Ekander Flemming Bjérnberg
Styrelseordférande

Jonas Hakansson Erik Winqvist

Per Johnsson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
BoRevision i Sverige AB

Afrodita Cristea
Extern revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Lokféraren, org.nr. 745000-0505

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Lokféraren for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Lokforaren for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdémman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Foreningsstamman 2022 delegerade till styrelsen att utse en revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av
stdmman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Extern revisor
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