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Oppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostraknare

Godkannande av dagordningen

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas berattelse

Beslut om faststiallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer, samt i
forekommande fall at valberedning, for nastkommande
verksamhetsar

Beslut om antal ledamoter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt arende

Avslutande

Medlem som har fragor ombedes kontakta styrelsen

Vialkomna!
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Verksamhetsberattelse 2023

Under aret har 13 styrelsemdten hallits och tva foreningsstimmor.

I borjan av aret s dndrades bostadsrittslagen vilket gjorde att
samarbetsorganisationen Bostadsritterna dndrade sina mall-stadgar, styrelsen
tog fram ett forslag med anpassade stadgar efter de fordndringar som skett och
foreslog till medlemmarna att som forsta ldsning anta dessa under ett extra
foreningsmote 2023-04-04, varpa de sedan slutligt antogs vid foreningsstimman
2023-05-23.

Foreningen mottog elstdd frén staten och beslutade att fordela ut det tilldelade
elstodet till medlemmarna och féreningen proportionerligt efter elforbrukning.
Kaérlen 1 miljohuset har setts over varefter kirlet for lysrors togs bort och ersattes
av karl for elektronikskrot.

Styrelsen har begért och fitt in offerter for att byta ut styrsystemet till
viarmesystemet dé det dr svért att fa tag pa reservdelar till nuvarande installation.

Hemsidan slutade att fungera da ramverksversionen (PHP) som den byggde pa
var foraldrad och inte ldngre stoddes. D4 styrelsen inte hittade ndgon entreprendr
som var villig att fixa den befintliga hemsidan sa togs offert in for att fa en ny
hemsida, men d& minga funktioner skulle forsvunnit med en ny hemsida s
programmerade styrelsen istéllet sjdlva om hemsidan sé att den stodjer senare
versioner av ramverket, vilket blev betydligt billigare men problemet att
hemsidan inte ar helt létt att underhalla kvarstar.

Bastuaggregatet slutade fungera efter manga ars tjanst och byttes ut mot ett nytt
Harvia Forte aggregat.

Samtliga ldgenheter har gétts igenom vid en OVK (obligatorisk ventilations
kontroll). Féreningen fick anmérkningar som krévde atgérder i tva lagenheter
vilka dtgédrdades av ldgenhetsinnehavarna varpda OVK:n blev godkénd.

Garantibesiktning har héllits efter tak-fasadrenoveringen. Anmérkning gjordes
pa att mycket farg sléappt pa fonstren in mot tradgarden, vilket ska atgirdas innan
sommarsemestern 2024. Garantin efter tak- och fasadrenoveringen loper ut forst
2026 sa visar sig fler fel s kan dessa dven fortsittningsvis lyftas.

Bostadsrattsforeningen Lokféraren - Lund
Bryggaregatan 22 A-D & Lokforaregatan 17 A-C Sidan 1 av 2 Verksamhetsberattelse 2023.docx
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En ny underhdllsplan har tagits fram. En konsult frdn Sustend tog fram en
grundplan dér framsta skillnaden mot den tidigare UH-planen fran 2018 &r att
den nya planen stracker sig 50 ar framat med ekonomisk analys for hela tiden.
Efter att konsulten tagit fram planen sé lade styrelsen en halvdag pa att ga
igenom samtliga punkter och uppdatera den efter vara bésta gissningar, vilket
gjorde att punkter kunde tillféras som konsulten missat samtidigt som den
avsittning som UH-planen kriver kunde minskas.

D4 den nya underhéllsplanen visade att foreningen med 2023 ars niva pa
avgifter pd lang sikt inte skulle ha mdjlighet att amortera befintliga och framtida
lan som planeras tas i samband med framtida underhall sa beslutades det att hgja
avgiften med 17 % till 2024.

Per Johnsson

Ordforande, BRF Lokforaren
2023-01-29

Bostadsrattsforeningen Lokféraren - Lund
Bryggaregatan 22 A-D & Lokforaregatan 17 A-C Sidan 2 av 2 Verksamhetsberattelse 2023.docx
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lokforaren, 745000-0505, med sate i Lund, far harmed uppratta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmar for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1944-03-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2023-06-12 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

[oe]
Féreningen har ingen del i samfalighet. 4

o]

S
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer @
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman '
Per Johnsson Ordfgrande 2024 E
Flemming Bjdrnberg Ledamot 2024 hS
Jonas Hakansson Ledamot 2024 A
Axel Syrén Ledamot 2024 °
Tova Ivarsson Ledamot 2024 S
Caroline Gardsell Ledamot Uttrade 231108 ©
Ordinarie revisorer E
BoRevision i Sverige AB Extern revisor 2024 >
Valberedning E
Torbjérn Lundberg 2
Jacob Thomasson 2

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i fdrening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Lund Lokféraren 1 i Lund kommun med dérpa uppférd byggnad med 42
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1944. Fastighetens adresser ar Lokféraregatan 17 och
Bryggaregatan 22.

Féreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt och 4 firrad med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
4 st 26 st 9 st 3 st
Total tomtarea: 5477 kvm

Total bostadsarea: 2 342 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-01-18.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Fdrvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

- Sida (3 av 18)

Vasentliga avtal

Skansk Tradgardsservice Tradgardsskotselfastighetsskétsel E
Tele2 Kabel-TV ~
Bahnhof Bredband @
K&S Stad & Fonsterputs Stadning ©
E.ON Elavtal a
Skellefted Kraft Elavtal avseende volym ©
Kraftringen Nat Fjarrvarme o
Lunds Renhallningsverk Avfall E
VA SYD Vatten och aviopp 2
Anticimex Skadedjursbekdmpning £
Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering e
Kraftringen Nat Serviceavtal varmesystem 2

=]
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Reparationer och underhall

Underhall och reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 25 129 kr. Reparationskostnader
respektive underhallskostnaderna specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan

Styrelsen faljer en underhallsplan som upprattades 2023 av Sustend med en I6ptid pa 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 201 000 kr 2023 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 86 kr per kvm.

Tidigare underhall/investeringar

OVK-besiktning utférd, godkand till och med 2029-04-26 2023
Samtliga trad och buskar beskurna. 2022
Belysning i trapphusen konverterad fran lagenergilampor (lysrér) till LED 2022
Tak och fasad renoverades, forstarkt brandskydd pa vinden 2021
Investering och montage av solcellsanlaggning pa tak mot tradgarden 2021
Yttre underhallsmalning av samtliga fonster och balkongdérrar 2021
Balkongerna fick ny sinusformad frontplat och smidesracken 2021
Avgasare for varmesystemet installerades 2020
Energideklaration av fastigheten gjordes med godkéant resultat 2019
Balansering av varmesystem samt byte av termostater pa samtliga radiatorer 2018
OVK (Obligaterisk Ventilations Kontroll) genomférd med godként resultat 2016 )
Renovering av trapphus, dérrar samt passagessystem 2014 S
Installation av nya matare f&r IMD, Individuell Matning och Debitering 2013 3
Yttre underhall (maining) av fonster i samtliga lagenheter och trapphus 2013 s
VA-system 2011 °
Langtidsmatning av radon 2010 o
Kallarytterdtrrar renoverades 2008
Spilivattenledningarna renoverades med hjalp av reliningsteknik 2008

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 23 maj 2023, samt extra
féreningsstamma 4 april 2023. Styrelsen har under aret hallit protokoliférda sammantréden under aret.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 11 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 overlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: & st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31; 5 st}.

Dokumentnummer: 662f83397f6e9

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 72 medlemmar.
14 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
19 avgéende medlemmar under rakenskapséaret.
Vid arets utgang hade féreningen 67 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att en lagenhet kan ha
fler delagare. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett
antalet innehavare.,

Arsavqifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 17 %.

| &rsavgiften igar vérme och kallvatten.
Utover arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband, kabel-TV och el-abonnemang.
Foreningen har avladsning av el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 2025 2002 1894 1868
Resultat efter finansiella poster 144 -882 336 277
Forandring av underhallsfond 201 -786 164 63
Resultat efter fondférandringar -57 -160 172 214
Sparande, kr / kvm 252 286 234 251
Soliditet (%) 4 3 2 16
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 825 811 - -
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 95 95 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 710 689 676 663
Driftskostnad, kr / kvm 427 402 433 406
Energikostnad, kr / kvm 248 251 275 246
Ranta, kr / kvm 56 59 48 24
Avsattning till underhalisfond, kr / kvm 86 72 70 69
Lan, kr f kvm 5 481 6 001 6123 1935
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 5481 6 001 6123 1935
Rantekanslighet (%) 7 7 - -
Snittranta (%) 1,03 0,98 0,79 1,26

Nyckeltal &r beréknade enligt vigledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i krikvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetstverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

- Sida (5 av 18)

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Fdreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgéster.

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Reserv- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond fond resuftat resultat

Vid arets borjan 41 504 - 114970 1126 100 -882 109

Disposition enligt fdreningsstamma -862 109 882 109
Avsattning till underhallsfond 201 000 -201 000

Arets resultat 143 632

Vid arets slut 41 504 - 315970 42 991 143 632

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 243 991
Arets resultat fore fondfdrandring 143 632
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -201 000
Summa &ver/underskott 186 623

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning 186 623

- Sida (6 av 18)

Vad betraffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdrelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 1670 449 1622 076
QOvriga rorelseintakter 3 354 214 379 636
Summa rérelseintédkter 2024663 2001712

2024 663 2001712
Rdrelsekostnader
Reparationer 4 -25129 =37 073
Planerat underhall 5 - -854 333
Driftskostnader 6 -999 812 -941 438
Ovriga kostnader 7 -241 782 -137 927
Personalkostnader 8 -84 122 -81 032
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -419 650 -316 802
Forlust vid avyttring av byggnader och mark - -280 574
Summa rorelsekostnader -1 770 495 -2 749179
Rorelseresultat 254 168 -747 487 P
Finansiella poster >
Ranteintakter 21168 3345 ~
Rantekostnader -131 704 -137 987 L
Summa finansiella poster -110 536 -134 642 &
Resultat efter finansiella poster 143 632 -882 109
Resultat fore skatt 143 632 -882 109
Arets resultat 143 632 -882 109
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 11 756 656 12 110 242
Inventarier, maskiner och installationer 11 1124 325 1190 389

12 880 981 13 300631

Finansiella anlaggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument 2800 2800
2 800 2 800
Summa anliggningstillgangar 12 883 781 13 303 431

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 256 _~
Ovriga fordringar 11 895 520 ®
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 105 812 143 990 >

117 707 144 766 ©
Kassa och bank 13 876 327 1464 072 §
Summa omsittningstillgangar 994 034 1608 838 '
SUMMA TILLGANGAR 13 877 815 14 912 269
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsaiser 41 504 41 504
Underhallsfond 315970 114 970
357 474 156 474
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 42 991 1126100
Arets resultat 143632 -882 109
186 623 243 991
Summa eget kapital 544 097 400 485
Langfristiga skuider
Fastighetslan 14,15 7 914 679 12 835 479
7914679 12 835479 .
[oe]
Kortfristiga skulder S
Kartfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 4 920 800 1218 300 ©
Leverantdrsskulder 131 466 126 462 z
Skatteskulder 8017 5538 o
Ovriga skulder 1442 7542 .
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 357 314 318 483
5419039 1676 325
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 877 815 14 912 269
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 254 168 -747 467
Avskrivningar 419 650 316 802
Forlust vid avyttring av byggnader och mark - 280 574

673 818 -150 091
Erhallen ranta 21188 3345
Erlagd rénta -131 704 -137 987
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 563 282 -284 733
fore fordndringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 27 059 8 002
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder (2) 40 214 20899
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 630 555 -255 832
Investeringverksamheten ©
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - 848 672 >
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 848 672 ©
Finansieringsverksamheten r‘ﬁ
Amortering av laneskulder -1 218 300 -285 800 <
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 218 300 -285 800
Arets kassaflode -587 745 307 040
Likvida medel vid arets borjan 1 464 072 1157 032
Likvida medel vid arets slut 876 327 1464 072

{1) Féreningens rérelsefordringar utgtrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s4 att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anladggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar cch nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inkdpspriset sven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for [dpande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i farbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Dokumentnummer: 662f83397f6e9

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar.
Byggnader 0,83%-4,0%
Inventarier, maskiner och installationer 6,67%-10,0%
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1662 313 1613 940
Ovriga objekt 8 136 8136
Summa 1670 449 1622 076
Not 3 Ovriga rorelseintiakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 74 087 74 592
Vatten 46 375 50175
El 110 551 171120
Overlatelseavgifter 14 128 8 384
Andrahandsuthyrningsavgifter 29109 11 240
QOvriga intakter 59 191 4390
Vidaresald el 20773 59 735
Summa 354 214 379 636
I posten dvriga intakter ingar det, under 2023, 54 251 kr i form av elstéd.
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3612 8 386
Armaturer, gemensamma utrymmen - 3314
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 12 438 5421
Ovrigt, gemensamma utrymmen 4 300 -
Huskropp 1838 2317
Ovrigt 2 941 17 635
Summa 25129 37073
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 46 019
Huskropp, fonster - 863 845
Markytor - 44 469
Summa - 954 333

- Sida (12 av 18)
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 67 328 64 388
Teknisk férvaltning 92 734 96 409
Sotning 10 450 -
Besiktningskostnader 43 269 -
Snérgjning 12 528 14 345
Serviceavtal 9 954 9 807
Forbrukningsmaterial 12 814 18 588
QOvriga utgifter for kdpta tjanster 11 441 8 030
El 133 500 193 167
Uppvarmning 362 567 326 842
Vatten och aviopp 84 485 68 882
Avfallshantering 54 491 37 047
Forsakringar 29 217 26 033
Systematiskt brandskyddsarbete - 2 569
Kabel-TV 26 109 24 832
Bredband 48 925 50 499
Summa 999 812 941 438
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Faérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 17 915 963
Kontorsmateriel och trycksaker 494 1549
Tele och post 2 969 3048
Forvaltningskostnader 119 504 102 561
Revision 16 500 18 150
Bankkostnader 350 1670
IT-tjanster 4 540 2070
Ovriga externa tjénster 43 400 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 5 660 5 580
QOvriga externa kostnader 4017 2336
Kostnader av engangskaraktar 26 433 -
Summa 241782 137 927

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 54 301 55079
Ovriga arvoden 2 850 13 656
Summa 57 151 68 735
Sociala avgifter 26 971 12 297
Summa 84 122 81032

- Sida (13 av 18)
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 353 586 273677
Inventarier, maskiner och installationer 66 064 43125
Summa 419 650 316 802
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérfan
-Byggnader 16 172 390 8 069 517
-Mark 51 000 51000
-Pagaende nyanlaggningar - 10 569 494
16 223 390 18 690 011
Arets utrangeringar
- Byggnader - -542 696
- -542 696
Arets anskaffningar
-Byggnader 8 645 569
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning - -10 569 494
- -1 923 925
Utgdende anskaffningsvérden 16 223 320 16 223 320
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader 4113148 -4 101 594
-4 113148 -4 101 594
Arets utrangeringar avskrivningar
-Byggnader - 268 669
- 268 669
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -353 586 -280 223
-353 586 -280 223
Utgaende avskrivningar -4 466 734 -4 113 148
Redovisat virde 11 756 656 12 110 242
Varav
Byggnader 11 705 656 12 059 242
Mark 51000 51000
Taxeringsvirden
Bostader 48 000 000 48 000 000
Lokaler 59 000 59 000
Totalt taxeringsvirde 48 059 000 48 059 000
Varav byggnader 23 659 000 23 659 000

- Sida (14 av 18)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérfan
-Inventarier, maskiner och installationer 1 502 038 426 785
1502 038 426 785
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 1075253
- 1075253
Utgaende anskaffningsvérden 1502 038 1502 038
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérfan
-Inventarier, maskiner och installationer -311 649 -268 524
-311 649 -268 524
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer 66 064 43125
-66 064 -43125
Utgaende avskrivningar 377 713 -311 649
Redovisat virde 1124 325 1190 389
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter 43 591 83295
Férutbetalda kostnader 62 221 60 695
Summa 105 812 143 990
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Kassa 2231 3011
Transaktionskonto Handelsbanken 861 425 655 759
Placeringskontc SBAB 12 671 805 302
Summa 876 327 1464 072
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Not 14 Forfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 920 800 1218 300
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 7914 679 12 835479
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 12 835 479 14 053 779
Not 15 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 12 835 479 14 063 779
Summa 12 835 479 14053 779
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,25 % Lost 487 500 - 487 500 -
Stadshypotek 1,78 % Lost 460 000 - 460 000 -
SBAB 0,80 % 2024-07-17 4 850 000 - 100 000 4 750 000
SBAB 1,03 % 2025-09-25 3431279 - 70 800 3 360 479
SBAB 0,99 % 2026-03-13 4 825 000 - 100 000 4 725000
Summa 14 053 779 - 1218300 12835479
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen -
férlangs normalt vid slutbetalningsdag. ©
>
Not 16 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter 2
2023-12-31 2022-12-31 -
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 74 556 33914 E
Forutbetalda intakter 173 279 172 000 '
Upplupna revisionsarvoden 16 500 15 750 o
Upplupna driftskostnader 92 979 96 819 ©
Summa 357 314 318 483 o
©
Not 17 Stillda sikerheter @
Stéllda sdkerheter é
2023-12-31 2022-12-31 E
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 2
Fastighetsinteckningar 15 493 000 15 493 000 E
Summa stillda sikerheter 15 493 000 15 493 000 £
5
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Per Johnsson Flemming Bjérnberg
Styrelseordférande
Jonas Hakansson Axel Syrén

Tova lvarsson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
BoRevision i Sverige AB

- Sida (17 av 18)

Afrodita Cristea
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Lokforaren, org.nr. 745000-0505

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av rsredovisningen f&r Brf Lokfdraren fér
rakenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen &r fdrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i farhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige ach har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarst for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppratla en Arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av Arsredavisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens fdrmaga att forlsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa r tillAmpligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gdra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga fel aktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IAmna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utféirs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar ach beddmer jag riskema fér vésentliga felakligheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillirdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentliigheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, firfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f8r min revision fir att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om [mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbhevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig asdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningamna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

s ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplyshingarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven ulfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lokfdraren for rakenskapséret 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
férslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet f&r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag ar
oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&miat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande fGreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation ach férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s4 att bokftringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

= p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispasitioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om férslaget &r frenligt med hostadsréttsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan firanleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens

vinst eller férlust inte &r fBrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen ach férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rkenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande
om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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