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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lokféraren, 745000-0505, med sate i Lund, fFar harmed upprétta arsredovisning for 2025-01-01 -
2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostédder for permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-03-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2023-06-12 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald tom foreningsstamman
Ordférande Per Johnsson 2026
Ledamot Jonas Hakansson 2026
Ledamot Flemming Bjérnberg 2026
Ledamot Gustav Graf 2026
Ledamot Karin Bergqvist 2026
Revisor
Extern revisor Afrodita Cristea
Borevision
Revisorssuppleant Alexandra Ong

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Torbjorn Lundberg och Anna-Lena Wiklund (sammankallande).

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Lund Lokféraren 1 i Lund kommun med dérpa uppford byggnad med 42 ldgenheter.

Byggnaden ar uppférd 1944, Fastighetens adress ar Lokféraregatan 17 och Bryggaregatan 22 .

Foéreningen upplater 42 ldgenheter med bostadsratt samt 4 forrdd med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
4 st 26 st 9st 3st
Total tomtarea: 5477 kvm

Total bostadsarea: 2342 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2342 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-01-18.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillégg fFor medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal
Tradgardsskotsel/fastighetsskotsel
Kabel-TV

Bredband

Stadning

Avfall

Elavtal avseende volym
Elavtal avseende nit
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Skadedjursbekdampning
Serviceavtal klottersanering
Serviceavtal varmesystem
Serviceavtal tvdttmaskiner
Mattjanst IMD

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantor

Skansk Tradgardsservice
Tele2

Bahnhof

Hemrex

Lunds Renhallningsverk
Skellefted Kraft
Kraftringen

Kraftringen Nat

VA SYD

Anticimex

Klottrets Fiende No 1
Kraftringen Nat
EP-Service Kyl & Maskin
Infometric

Féreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer for 49 948 kr (7 257 kr 2024) och planerat underhall for 236
278 kr (52 091 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 i resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 av Sustend och uppdateras arligen av styrelsen.
Underhallsplanen strécker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 284 000 kr under rdkenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 121 kr per kvm.

Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansrdkningen och belastar
foreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 810 000 kr, detta motsvarar 346 kr per kvm.
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Tidigare underhall/investeringar

Underhallsspolning

Installerat separata elmatare for Tvatt&Tork respektive Foreningslokal
OVK-besiktning utférd, godkand till och med 2029-04-26

Samtliga trdd och buskar &r beskurna

Belysning i trapphusen konverterad fran ldagenergilampor (lysror) till LED
Tak och fasad renoverades, forstarkt brandskydd pa vinden

Investering och montage av solcellsanldggning pa tak mo trédgarden
Yttre underhallsmalning av samtliga fonster och balkongdérrar
Balkongerna fick ny sinusformad frontplat och smidesracken

Avgasare for vdrmesystemet installerades

Energideklaration av fastigheten gjordes med godkant resultat
Balansering av varmesystem samt byte av termostater pa samtliga radiatorer
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) genomférd med godkant resultat
Renovering av trapphus, dérrar samt passagesystem

Installation av nya métare for IMD, Individuell Matning och Debitering
Yttre underhall (malning) av fonster i samtliga ldgenheter och trapphus
VA-system

Langtidsmatning av radon
Kallarytterdorrar renoverades
Spillvattenledningarna renoverades med hjdlp av reliningsteknik

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2025-04-23. Styrelsen har under aret hallit 13

protokollférda sammantraden.

Ar

2024
2024
2023
2022
2022
2021
2021
2021
2021
2020
2019
2018
2016
2014
2013
2013
2011

2010
2008
2008
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Styrelsen ord
Under aret har 13 styrelseméten hallits och en féreningsstamma.

Vid féreningsstamman den 23 april 2025 godkandes resultat- och balansrakning for 2024, styrelsen beviljades
ansvarsfrihet och omval av sittande styrelse beslutades. Afrodita Cristea utsags till revisor och Alexandra Ong till
revisorssuppleant. Styrelsens arvode hojdes till 60 000 kr/ar och timersattningen hojdes till 156 kr.

Under 2025 har f6ljande atgarder och aktiviteter genomforts eller initierats:

Underhalls- och Fastighetsarbete

- Relining av spillvattenledning och koksstick i en ldgenhet (bestalld och utférd under varen 2025) efter rapporterat
lackage.

- Skadan krévde aterstallande malningsarbete i trappuppgdng och i samband med det sa battringsmalades samtliga 7
trappuppgangar.

- Omldggning av betongplattor (hus 22 A-D) genomférdes under hésten med kompletterande drdnerings- och
markatgarder.

- Resning av rasad stédmur bestalld; kompletterande arbeten har planerats och foljs upp.

- Appletraden klipptes ned.

Stadning, tvattstugor och trapphus

Storstadning av tvattstugor och kéllarkorridorer genomférdes som uppféljning. Problem uppstod med tidigare
stddfirma varfor styrelsen bestred fakturor, sa upp avtalet och genomférde ny upphandling. Nytt stddavtal tecknades
med Hemrex efter upphandling, denna gang inkluderas trappstddning i avtalet. Vilket gor att stadschemana fér
medlemmarna tagits bort.

Brandskydd
Byte av brandvarnare diskuterades men styrelsen beslutade att inte képa in nya da det ar lagenhetsinnehavarnas
ansvar samtidigt som det var svart att hitta en utférare som ville ta sig an arbetet.

Energi och fjarrvirme

- Flera forslag och offerter inhdmtades avseende fjarrvarmecentralens framtid och styrsystem.

- Kontakter togs med leverantorer fér atgardsforslag och méjlig komplettering med véarmepump.

- En energiinventering bestalldes (Sweco) for att kartldagga mojligheter till energieffektivisering och atgarder som
batterilagring for solcellsanldggningen.

- Elhandelsavtal forlangdes med Skellefted Kraft t.o.m. 2026-06-30 efter offertjamforelse.

Ekonomi och finans

- Under aret fordes totalt 350 000 kr fran SHB till SBAB For att fa battre ranta.

- Under hosten uppréttades budgetunderlag och vid styrelsemote i november beslutades en héjning av arsavgiften
med 5 % fran 2026-01-01.

Ovriga atgirder och meddelanden till medlemmar
- Anticimex dtgardade tétning av sophuset; fragor om rattor och skadeférebyggande behandlades.

Styrelsens plan &r att arligen revidera underhallsplanen. | maj sa gjorde styrelsen en sadan revidering, fér 2026 bor en
sadan goras av tilltrddande styrelsen.
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Efter 2025
I nartid behover féreningen fortsatta utreda och planera for fjarrvarmecentralens framtid (styrsystem och eventuell
komplettering med varmepump) samt f6lja upp rekommendationerna fran energiinventeringen.

En annan aktivitet som ocksa ligger inom de ndrmaste 1-2 aren ar att se dver vara tappvattenledningar. Vi tror att vi
kan skjuta fram bytet av tappvattenledningar och hoppas kunna géra en utredning for att avgéra behovet under
detta aret. Tappvattenledningarnas tekniska livslangd ar uppnadd men vi har inte haft nagot relevant lackage eller
annat som tyder pa att byte behévs i nartid.

En stor framtida aktivitet ar inplanerad till 2043. Det galler byte av stick och spillvattenledningar (avloppsstammar)
samt tatskikt i vatutrymmen (badrum). Var férhoppning &r att vi férst da behéver byta vara tappvattenledningar.

Per Johnsson
Ordférande, BRF Lokféraren
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Medlemsinformation

Overldtelser
Under aret har 6 6verlatelser av bostadsrétter skett (2024 skedde 7 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 4 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overl3telseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 63 medlemmar.
17 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
13 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 67 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2026-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %. Tidigare héjning gjordes

2025-01-01 med 5%.

| arsavgiften ingar varme och kallvatten. Ut6ver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér bredband, kabel-tv och
el-abonnemang. Foreningen har avldsning av el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 2 381 2 247 2025 2 002
Resultat efter finansiella poster, tkr 152 358 144 -882
Férdndring av underhallsfond 48 208 201 -786
Resultat efter fondférandringar, exklusive 513 556 -57 -160
avskrivningar
Sparande kr/kvm 340 348 252 286
Soliditet, % 8 7 4 3
Arsavgift / kvm uppldten med bostadsrétt 994 932 825 811
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 98 97 95 95
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 870 830 710 689
Driftkostnad kr/kvm 472 432 427 402
Energikostnad kr/kvm 300 269 248 251
Ranta kr/kvm 90 77 56 59
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 121 111 86 72
Skuldsattning kr/kvm 4942 5087 5481 6 001
Skuldséattning bostadsratter kr/kvm 4942 5087 5481 6 001
Rantekanslighet (%) 5 5 7 7
Snittranta, (%) 1.81 1.51 1.03 0.98

Nyckeltal ar berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsnivd for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, drets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt ink6p av el till medlemmar och
hyresgaster. Vidarefakturerad el till medlemmar: 64 kr/kvm. Energikostnad exklusive gemensam el: 236 kr/kvm (222 kr/kvm
2024)

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen har for narvarande en ordinarie l6pande amortering om 300 tkr per ar vilket 2026 motsvarar 2,6 % av totala
lanebeloppet. Till det kan tillkomma eventuella extra amorteringar under kommande ar.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 41504 523879 -21286 357972
Disposition enligt foreningsstamma 357972 -357972
Avsattning till underhallsfond 284 000 -284 000
lanspraktagande av underhallsfond -236 278 236278
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat 152 254
Vid arets slut 41504 571601 288 964 152 254

Till foreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan
lanspraktagande av underhallsfond

Summa 6éver/underskott

336 686
152 254
-284 000
236 278

Styrelsen féreslar F6ljande disposition till Foreningsstamman:

Balanseras i ny rdkning
Totalt

441 218

441218

441 218

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 2341115 2189 859
Ovriga rérelseintikter 3 39798 57510
Summa rorelseintdkter 2380913 2 247 369
RORELSEKOSTNADER

Reparationer 4 -49 948 -7 257
Planerat underhall 5 -236 278 -52 091
Driftskostnader 6 -1 105 801 -1 010 835
Ovriga kostnader 7 -151 740 -174 105
Personalkostnader 8 -78 852 -76 047
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 -405 588 -405 596
Summa rorelsekostnader -2 028 207 -1725 931
RORELSERESULTAT 352 706 521438
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 9273 15997
Rantekostnader -209 725 -179 463
Summa finansiella poster -200 452 -163 466
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 152 254 357972
RESULTAT FORE SKATT 152 254 357972
ARETS RESULTAT 152 254 357972
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 70, 11 11 077 598 11417 123
Inventarier, maskiner och installationer 12 992 199 1058 262
Summa materiella anldggningstillgangar 12 069 797 12 475 385
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 072 597 12478 185
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga Fordringar

Ovriga fordringar 3605 5994
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 152 970 124728
Summa kortfristiga Fordringar 156 575 130722
Kassa och bank

Kassa och bank 14 1066 808 803 427
Summa kassa och bank 1066 808 803 427
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1223 383 934 149
SUMMA TILLGANGAR 13 295 980 13412334
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41504 41504
Underhallsfond 571601 523879
Summa bundet eget kapital 613 105 565 383
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 288 964 -21286
Arets resultat 152 254 357972
Summa fritt eget kapital 441 218 336 686
SUMMA EGET KAPITAL 1054 323 902 069
LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 15,16 0 4625000
Summa langfFristiga skulder 0 4625 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 4 625 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 11 575000 7289679
Leverantérsskulder 111 556 144719
Skatteskulder 5167 6 548
Ovriga skulder 9169 6335
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 540765 437 984
Summa kortfristiga skulder 12 241 657 7 885 265
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 12 241 657 7 885 265
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 295 980 13412334
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Kassaflodesanalys

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 352706 521438
Avskrivningar 405 588 405 596
Summa 758 294 927 034
Erhallen ranta 9273 15997
Erlagd rénta -209 725 -179 463
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére 557 842 763 568
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -25 853 -13016
Okning av rérelseskulder 71071 97 348
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 603 060 847 900
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 7289 679
Amortering av laneskulder -7 629 358 -920 800
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten -339 679 -920 800
Arets kassaflode 263 381 -72 900
Likvida medel vid arets borjan 803 427 876 327
Likvida medel vid arets slut 1066 808 803 427
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som

ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende virdenedgang.

Anldggningstillging
Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Ovriga objekt
Kommunikation

Ovriga objekt

Debiterade vattenkostnader
Debiterade elkostnader

Totalt arsavgifter och hyror

| drsavgiften ingar varme och kallvatten.

| kommunkation ingar kabel-tv (23 688 kr) och bredband (44 976 kr).

Nyttjandeperiod (3r)
0,83%-4,0%
6,67%-10,0%

2025 2024
2037815 1944984
-4 0
68 664 68 418
14296 8136
70523 58 164
149 821 110 157
2341115 2189 859
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overlatelseavgifter
Ovriga intikter

Totalt dvriga rorelseintikter

| posten 6vriga intdkter ingar det, under 2025, 10 754 kr i form av inbetalningar fran solcellsproduktion.

Not 4. Reparationer

Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovrigt

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen

Doérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Ovrigt, gemensamma utrymmen
El, installationer

VA & sanitet, installationer
Underhall markytor

Totalt planerat underhall

Not 6. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Serviceavtal virmesystem
Serviceavtal klottersanering
Serviceavtal tvattutrustning
Avfallshantering
Besiktningskostnader - energiutredning
Systematiskt brandskyddsarbete
Fastighetsstad

Tradgardsskotsel

Snoroéjning

Ovriga utgifter For kdpta tjdnster
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

2025

15033
11612
13153

39798

2025

31375
0

2 800
13498
0
2275
0

49 948

2025

63 153

0
13125
160 000

236 278

2025

155468
434 656
113 221
5312
4733
10 544
46 346
18 750
158

28 642
81586
17 050
6028
46 192
23744
33274
7 049
73048

1105 801

2024

34 846
8238
14 426

57510

2024

1213

5623

421
7 257

2024

21591
30500

52091

2024

134 477
393702
100 665
5074
4575
9676
55227
0

4205
36 545
55351
19843
5868
44150
23514
31598
17 316
69 050

1010835
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Not 7. Ovriga kostnader 2025 2024
Kostnader f6r transportmedel 1324 1596
Serviceavgifter till branschorganisationer 5660 5660
Forvaltningskostnader 99 285 107 171
Revision 20075 21950
Tele och post 4417 1756
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 13 0
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 0 5244
Kontorsmateriel och trycksaker 1914 1979
Bankkostnader 1111 1049
IT-tjanster 12745 14 391
Ovriga externa tjinster 5196 5323
Ovriga externa kostnader 0 3137
Kostnader av engangskaraktar 0 4849
Totalt 6vriga kostnader 151740 174 105
Not 8. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvoden 60 000 57 866
Sociala kostnader 18 852 18 181
Totalt personalkostnader 78 852 76 047
Foéreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 9. Avskrivning av anldaggningstillgangar 2025 2024
Byggnader 339525 339533
Inventarier, maskiner och installationer 66 063 66 063
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 405 588 405 596
Not 10. Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 15493 000 15493 000
Summa: 15493 000 15 493 000
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Not 11. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Byggnader 16 172 390 16 172 390
Mark 51000 51000
Utgaende anskaffningsvirden 16 223 390 16 223 390
Ingadende avskrivningar
Byggnader -4 806 267 -4 466 734
Arets avskrivning pa byggnader -339 525 -339533
Utgaende avskrivningar -5 145 792 -4 806 267
Utgaende redovisat virde 11077 598 11417 123
Varav
Byggnader 11026 598 11366123
Mark 51 000 51000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 33064 000 23 659 000
Taxeringsvarde mark 21600 000 24 400 000
54 664 000 48 059 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 33 000 000 23 600 000
Lokaler 64 000 59 000
Mark 21 600 000 24 400 000
54 664 000 48 059 000
Not 12. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. . 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvdrden 1502 038 1502038
Utgaende anskaffningsvirden 1502 038 1502 038
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -443776 -377713
Arets avskrivningar -66 063 -66 063
Utgaende avskrivningar - 509 839 -443 776
Utgdende redovisat virde 992 199 1058 262
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intdkter 64115 42 025
Forutbetalda kostnader 88 855 82 703
Summa 152970 124728
Not 14. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa -468 3384
Transaktionskonto Handelsbanken 691470 780 641
Placeringskonto SBAB 375 806 19 402
Summa 1066 808 803 427
Not 15. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 11 575 000 7289679
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 4625000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 11 575 000 11914 679
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Not 16. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

Fastighetslan SBAB Lan l6st
Fastighetslan SBAB Lan l6st
Fastighetslan SBAB 2026-03-13
Fastighetslan SBAB 2026-09-25
Fastighetslan SBAB 2026-07-17

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
2025-12-31
1,03 %
3,78%

0,99 %
2,85%

2,64 %

Belopp Belopp
2025-12-31 2024-12-31
0 3289679

0 4000 000

4525000 4625000
3150000 0
3900000 0
11575 000 11914 679
-11 575 000 -7 289 679
0 4 625 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forléngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17. Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 172 463 150 603
Forutbetalda intdkter 194 104 183310
Upplupna revisionsarvoden 20400 19700
Upplupna kostnader 153798 84 371
Summa 540 765 437 984

19 (20)



Underskrifter

Lund enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-13

Per Johnsson Jonas Hakansson
Ordférande Ledamot
Flemming Bjérnberg Gustav Graf
Ledamot Ledamot

Karin Bergqvist
Ledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Borevision
Afrodita Cristea
Extern revisor
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Lokféraren, org.nr. 745000-0505

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lokforaren for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

lag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller n&gra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Lokforaren for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfoéringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pd min professionella bedémning med
utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

férenligt med bostadsréattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som Foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
féreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten Fér samtliga Féreningens tidigare rakenskapséar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrdkning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening r en ekonomisk Forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i Foreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i fForeningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstimma

Foreningsstdmman ar foreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga férandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets slut for
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader ar el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar, till exempel férsdkring som oftast betalas i férskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassafléde fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt for att
tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska valmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillréckliga intdkter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder Féreningen har som Forfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som forfaller inom det narmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som férfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan Fornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlédggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdkning
En sammanstallning éver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i foreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fére amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors for de regler som galler For féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker krdver sdkerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till Féreningens
underhallsfond For att tacka Fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet For rakenskapséret efter sammanstillning av féreningens intdkter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka [6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla Fastighetens l&ngsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fForutom balans- och resultatrékning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrédkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en Gversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stéllning och utveckling.



